PODSUMOWANIE WYCENY

Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci gruntowe, stanowigce dziatki gruntu nr 116, 117, 118, 119,
121,123, 124,127,128, 129, 131, 132, 133,134, 136, 137, 138, 140, 141, 143, 144, 145, 146, 147, 148,
150, 151, 152, 153, 154, 155, o tacznej powierzchni 162.524 m?, zlokalizowane w miejscowosci Pruszcz
Gdanski przy ul. Chopina (obreb 0007). Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy
Gdansk-Pétnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta nr GD1G/00346170/2.
Nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 2089-12-05.
Zakres wyceny
Wycena swoim zakresem obejmuje prawo uzytkowania wieczystego do dziatek ewidencyjnych nr 136,
138, 128, 140, 121, 124 wraz z czesciami sktadowymi stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci. Dziatki objete zakresem wyceny sg niezabudowane i przeznaczone pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
Cel wyceny
Wycena przeprowadzona w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci, w zwigzku z emisjg obligacji, ktorych zabezpieczeniem beda
przedmiotowe nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci
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miejscowego mieszkan [m2] uzytkowych [m2] [szt] [szt] gruntowej [zi]
Etap 4a MW/U7 136 11 700 10 105 510 275 184 16 555 174
Etap 4b MW/U8 138 7 196 6 829 105 186 124 9120612
Etap 5 MW/U5 128 12 464 13531 1013 369 246 24 402 375
Etap 6 MW/U9 140 10173 10 112 563 275 184 16 594 566
Etap 7,8 MW/U4, MW/U1 121,124 24737 22121 759 603 402 43 189 414

Wartos¢ faczna 109 862 141

Uwarunkowania wyceny
e Przedmiotowe nieruchomosci stanowia teren inwestycyjny po bytej Cukrowni Pruszcz,
na ktérej maja by¢ podjete dziatania polegajace na realizacji wieloetapowego projektu
inwestycyjnego polegajacego na budowie osiedla mieszkaniowego z zapleczem ustugowym.
Grunty objete zakresem wyceny sg niezabudowane.

e Zuwagi na brak mozliwosci wyceny przedmiotowej nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym, co zwigzane jest z brakiem obrotu na rynku lokalnym nieruchomosciami,
ktére posiadajg podobne walory lokalizacyjne i parametry zabudowy oraz brak mozliwosci

wyceny w podejsciu dochodowym z uwagi na fakt, ze nieruchomosci gruntowe o funkcji

mieszkaniowo-ustugowej nie sg typowymi przedmiotami najmu, do przeprowadzenia do
wyceny zastosowano podejécie mieszane, metode pozostatosciowg.
e Parametry techniczne i stan techniczno-uzytkowy gruntu po zakonczeniu planowanych prac
rozwojowych przyjeto na podstawie dokumentacji inwestora oraz firmy architektonicznej
zaangazowanej w projekt planowanej inwestycji.
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