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Na wniosek Ecometric Sp. z 0.0. wydaje si¢ wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

WYPIS 183/2024
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW}}NIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

dotyczy dzialek nr 69/71, 69/70, 69/75, 69/89, 69/82, 69/12, 69/81, 69/83, 69/84, 70, 71 obreb 7
potozonych w Pruszczu Gdafiskim.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Cukrownia - zmiana” zatwierdzonym uchwalg Nr LXII/606//2023 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 5719 z dnia 12 grudnia 2023 r.) dziatki
69/71, 69/70, 69/75, 69/89, 69/82, 69/12, 69/81, 69/83, 69/84, oraz dzialki nr 70, 71 w zakresie
przedstawionym na zalgczniku graficznym, obrgb 7, polozone sa odpowiednio w strefach
oznaczonych symbolami 1. MW/U, 2-MW/U, 3-MW/U, 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U, 7-MW/U,
8-MW/U, 9-MW/U, 2-UMW, 3-UMW, 4-UMW, 5-UMW, US/ZP, 1-ZP, 2-ZP, 1-KP,
2-KP, KP/IT, KPM, 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ, 02-KDD, 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD,
07-KDD, 08-KDD, 01-KDW, 02-KDW, 01-KX, 02-KX, 03-KX, 04-KX, 05-KX, 07-KX, 09-KX,
KDX, 1-WS/ZK, 2-WS/ZK, 3-WS/ZK.

Teren zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni
w Pruszczu Gdanskim.

Teren polozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni
w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkéw.

Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: AZP 13-44/50 Pruszcz Gdanski 4.

Zalgcznik nr 1

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,, Krotka”
zatwierdzonym uchwaty Rady Miasta Pruszcz Gdanski Nr XLVIII/374/2002 z dnia 26.06.2002 r.
(Dz. U. Woj. Pom. Nr 64, poz. 1466 z dnia 27.09.2002 r.) czgsci dziatek nr 70, 71 obreb 7 w zakresie
przedstawionym na zalgczniku graficznym, potozone sg w strefie oznaczonej symbolem 01a/ZW.
Teren polozony w strefie ograniczen wzdtuz terenow PKP oraz w strefie ochronnej wzdtuz rzek i
walow przeciwpowodziowych.

Zalacznik nr 2

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszez Gdanski
»Cukrownia Pruszez” zatwierdzonym uchwalg Nr XLVIII/501/2006 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 25.10.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 128, poz. 2661 z dnia 12 grudnia 2006 r.) czesci
dziatek nr 70, 71 obrgb 7 w zakresie przedstawionym na zalaezniku graficznym, polozone sa
odpowiednio w strefach B15.2.KD-Z, B9.1.WS, B9.2.ZP,ZZ oraz w niewielkim fragmencie w strefie
B14.2 KD-L.

Dziatki potozone sg na terenie zagrozonym powodzig.

Zatgcznik nr 3



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»Cukrownia — zmiana”

USTALENIA OGOLNE PLANU:
§1
Rozdziat 1,
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXXI11/381/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 10 listopada
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszez Gdanski ,,Cukrownia - zmiana”, po stwierdzeniu braku naruszenia
ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski” uchwalonego Uchwala Nr XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 12
pazdziernika 2016 r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,Cukrownia - zmiana”.
2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Cukrownia - zmiana”,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 24 ha, ktoérego granice okreslono na
zalagczniku nr 1 do uchwaty.
§ 2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
I) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdafiski, stanowigcy zalgeznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:
1) ochrony débr kultury wspdiczesnej;
2) granic i sposobOw zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazdéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalefi:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2 - 13;
2) ustalenia szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia
ogdlne i szczegdlowe.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obicktu do pelnienia innej funkcji niz
pierwotna i/lub przystosowanie obiektu do nowych wymagan technologicznych i funkcjonalnych,
przy maksymalnym zachowaniu walordw zabytkowych obiektu, bez uszczerbku na wartosciach
chronionych. Dziatania adaptacyjne winny umozliwié biezgca konserwacje i ochrong przed
dewastacja, w tym uwzgledniaé zagospodarowanie i najblizsze otoczenie zabytku. Zakazuje sie
termomodernizaciji elewacji zewngtrznych, tynkowania budynkéw zabytkowych o elewacji ceglane;j,
z szalunkiem drewnianym i z detalem architektonicznym. W zakresie dzialan adaptacyjnych
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dopuszeza sig remonty i przebudowe wngtrz z poszanowaniem zabytkowej konstrukeji noénej,
zabytkowych clementow wystroju wngtrza oraz innego cennego wyposazenia zabytkowego
zwigzanego z obiektem i wskazujgcego na jego pierwotne przeznaczenie. Adaptacje nalezy
realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami;

2) alei drzew - nalezy przez to rozumieé jednorzgdowe nasadzenie zieleni wysokicj, sktadajace sic z
drzew tego samego gatunku, posadzone w réwnych odstgpach, zaleznych od wlasciwosei
wzrostowych gatunku, zlokalizowane wzdluz i po obu stronach jezdni, chodnika lub drogi
rowWerowe;j;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;
4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

5) glownych polaciach dachu - nalezy przez to rozumieé dominujaca czgéé pokrycia dachu na nie
mniej niz 80% powierzchni zabudowy budynku;

6) historycznej dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ zabytkowy obiekt
historyczny wyrbzniajgcy si¢ w przestrzeni miasta wysokoécia, bedacy charakterystycznym
clementem jego krajobrazu;

7) dominancie urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obieckt budowlany
wyrdzniajacy sig z otoczenia swoja wysokoscia, stanowigcy punkt orientacyjny i krystalizujacy
przestrzen;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, poza ktérg wyklucza sie
lokalizacjg¢ budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci budynkéw. O ile z ustalen
dotyczgcych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej, dopuszcza si¢ wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy,

z zachowaniem skrajni drogi i ustalen planu, elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami,
markizy — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

O ile z ustalen dotyczgeych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej, na kazdym terenie
dopuszcza sig dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng linig zabudowy

w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacii do 0,3 m poza wyznaczong linie zabudowy;
9) obiekcie sezonowym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkceji
ustugowe;;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, przy ktérej lokalizowaé nalezy
minimum 70% dtugoéci $ciany frontowej budynkéw mieszkalnych, ushugowych lub mieszkalno -
ustugowych, o ile z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie
dotyczy podziemnych czgsci budynkow, loggi, historycznych elementéw architektonicznych
budynkéw oraz podcieni w parterach. O ile z ustalef dotyczgeych zasad ksztaltowania zabudowy nie
wynika inaczej, dopuszcza si¢

wysunigcic poza wyznaczone linic zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi, elementéw
drugorzednych, takich jak:

a) niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejéciami, rampy, pochylnic — do 1,5 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

11) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumieé obszar zieleni, w ktérym odpowiedni dobor
gatunkéw  rodlin, uksztaltowania powierzchni terenu oraz dobér warstw podloza sprzyja
retencjonowaniu wod opadowych i roztopowych;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, ktdrego
definicja zawarta jest w przepisach dotyczgcych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;



13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzehni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub
terenu na powierzchnig tej dziatki lub terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektow budowlanych innych niz budynki, czgéci budynkéw niewystajacych ponad powierzchnie
terenu, tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz,
wystepdw dachowych i os$wietlenia zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w  ustaleniach
szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé teren lub czes¢ terenu, ktdrego cechg
charakterystyczng jest powszechna dostgpnosé, stuzgca nawigzywaniu relacji spolecznych;

15) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wejécia w zycie niniejszej uchwaty;,
16) strefie lokalizacji wyzszej zabudowy - nalezy przez to rozumieé strefe, dla ktorej w ustaleniach
szczegOlowych ustala si¢ inny niz na powstatej czgéci terenu parametr maksymalnej wysokosci
zabudowy;

17) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumicé urzadzenie sktadajace si¢ z polgczonych
ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje
promieni stonecznych;

18) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug nickonfliktowych w stosunku
do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza sig przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska, oraz takich, ktdre mogg powodowaé negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych okre§lonych przepisami prawa,
powodowane migdzy innymi emisjg pytow i gazow, odordw, halasu, promieniowania, a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujgcych ten ruch, w szczegdlnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny,
ustugi transportowe;

19) zabudowie pietzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, usyfuowang szeregowo, w
ktorej dwie przeciwlegle, boczne éciany kazdego z budynkéw, za wyjatkiem budynkdéw skrajnych,
lokalizowane sg w granicach dzialek, a elewacja frontowa usytuowana jest w tej samej linii
zabudowy;

20) zamierzeniu inwestycyjnym - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane, badania
konserwatorskie, restauratorskie, adaptacjg, nowe zagospodarowanie terenu, w tym podzial
nieruchomoéci;

21) zapleczu dziatki - nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ dzialki znajdujgca sie za budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci dziatki
budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktdrej odbywa sig gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke,

22) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumieé zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokoéci docelowej
powyzej 2 m;

23) zielonych fasadach - nalezy przez to rozumieé elewacj¢ budynku umozliwiajacg porost roélin,
takg jak zywa $ciana, ruszt z roslinnoscia pnaca, systemy $cian z donicami.

§ 6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowiazujgce ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznhaczajgcy przeznaczenie terenu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) obszar lokalizacji przestrzeni publicznych;

8) strefa lokalizacji wyzszej zabudowy;

9) historyczna dominanta architektoniczna;



10) dominanta urbanistyczna;

11) zasigg otwarcia widokowego;

12) przedpole otwarcia widokowego;

13) orientacyjna lokalizacja alei drzew;

14) drzewa do zachowania;

15) obszar lokalizacji zbiornika retencyjnego;

16) 0§ widokowa;

17) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkow,

18) granica strefy ochrony konserwatorskicj stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkicj
ewidencji zabytkow,

19} zabytki ujgte w gminnej ewidencji zabytkow;

20) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych;

21) historyczny przebieg toréw do zachowania lub odtworzenia;

22} osadnik do zachowania;

23} ptot do zachowania.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réinych zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar objgty planem obejmuje tgcznie 49 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastgpujgeymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszezeniem ustug, oznaczone symbolami
cyfrowymi od 1 do 9 oraz symbolem literowym MW/U;
2) tereny zabudowy ushugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 6 oraz symbolem literowym U/MW;
3) teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem literowym US/ZP;
4) tereny zicleni urzgdzonej, oznaczone symbolami cyfrowymi | i 2 oraz symbolem literowym ZP;
5) tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych i zieleni towarzyszacej, oznaczone symbolami
cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym WS/ZK;
6) tereny parkingéw ogolnodostgpnych, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym KP;
7) teren parkingu ogoInodostgpnego lub infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem literowym
KPAT;
§) teren ogolnodostgpnego placu miejskiego, oznaczony symbolem literowym KPM;
9) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 03 oraz
symbolem literowym KDZ;
10) teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenic), oznaczony symbolem literowym KDL(p);
11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 08 oraz
symbolem literowym KDD;
12) tereny drég wewnetrznych oznaczonych symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz symbolem literowym
KDW;
13) tereny ogdlnodostgpnych ciagdw pieszo - rowerowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01
do 09 oraz symbolem literowym KX;
14) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony symbolem literowym KDX.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem, ustala sie:



1) nakaz wykonania nasadzen drzew w formie alei drzew wzdtuz nowoprojektowanych drog 01-KDZ
103-KDZ, z uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu drogi;

2) zakaz lokalizacji obiektdw dysharmonizujacych odbiér przestrzeni, stanowiacych subdominanty

1 przestaniajgcych zabytkowy Zespot Cukrowni w Pruszezu Gdanskim w zasiggu przedpola otwarcia
widokowego od strony ul. Fryderyka Chopina i Podmiejskiej, na terenach: 1-U/MW, 2-U/MW, 6-
U/MW, US/ZP, 2-WS/ZK, 3-WS/ZK, 1-KP, 2-KP, 02-KDZ, KDL(p), 08-KDD, 01-KDW, 02-KDW,
05-KX, 06- KX, 07-KX, 08-KX, KDX zgodnie z rysunkiem planu,

3) nakaz zachowania i ochrony elementéw oznaczonych na rysunku planu, jako dominanta
urbanistyczna 1 historyczna dominanta architektoniczna na terenie 2-U/MW,;

4) na terenach innych niz 2-U/MW zakaz tworzenia subdominant oraz konkurencji pod wzgledem
gabarytow w stosunku do zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim,

2. Nakaz stosowania kolorystyki elewacji i dachow, ktéra nawigzuje do kolorystyki tradycyjnych
materialéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. W przebiegu osi widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢ wprowadzania
elementdow dysharmonizujgcych i przystaniajacych uksztaltowang strukturg przestrzenng drog i
elewacji budynkéw zabytkowych.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 9. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystgpuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala sie nastepujacy sposob klasyfikacji terendw pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszezalne poziomy hatasu w
srodowisku:
1) tereny oznaczone symbolem literowym MW/U, zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
2) tereny oznaczone symbolem literowym US/ZP, ZP, zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
3) tereny oznaczone symbolem literowym MW/U, w przypadku lokalizacji obiektoéw o$wiaty, zalicza
si¢ do terendéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.
2. W granicach terendéw oznaczonych symbolem literowym U/MW ustala si¢ zapewnienie ochrony
akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala sig nakaz:
1} zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomoéci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu
mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) urzadzenia nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej wskazanej w rozdziale 14, w
ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow jako ogrod deszezowy;
3) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;
4) nasadzenia na terenie 1 drzewa rodzimych gatunkéw szlachetnych na kazde 5 miejsc
parkingowych naziemnych;
5) zapewnienia ochrony dziko wyste¢pujacych roflin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody;
6) zachowania i ochrony drzew, oznaczonych na rysunku planu. W uzasadnionych przypadkach
wynikajacych:
a) ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajgcego bezpieczenstwu ludzi i mienia,
b) z zagrozenia bezpieczefistwa ruchu drogowego,
¢) z braku mozliwoéci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy remoncie
drogi, dopuszcza si¢ wycinkg drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupetni¢ nasadzeniami
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gatunkow rodzimych, z dopuszezeniem zmiany pierwotnej lokalizacji.

4. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z
przepisami wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsigwzie¢ znaczgco oddzialujgcych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktdre:

a) moze stanowié zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszezen dla $rodowiska wodno-
gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem
lub na terenach przylegtych;

3) generuje ucigzliwodci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zaklécenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakoéci $rodowiska, odpowiednie
dla przeznaczenia poszczegélnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru obj¢tego planem
lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa: zabytek
obszarowy i zabytki obiektowe wpisane do rejestru zabytkow, figurujgce w rejestrze zabytkéw woj.
pomorskiego, oznaczone na rysunku planu, tj.: Zespdt Cukrowni w Pruszezu Gdanskim, ksigga KW
40504/6, z nastepujagcymi obiektami: portiernia z bramami i murem, budynkiem biura gléwnego,
budynkami: kottowni gtéwnej, surowni, techniczno - produkcyjnym, pakowni, pras wystodkowych i
suszarni, magazynu cukru, miodownika, pieca wapiennego, stolarni, magazynu opakowan,
warnikoéw/produktownia, filtracji/blotniarek, rezydencji akcjonariusza, wpisane do rejestru zabytkow
decyzjg nr 1369 (dawny numer rejestru 1102/92) z dnia 25.08.1992 r., dla ktorych przy wszelkich
zamierzeniach inwestycyjnych, takich jak roboty budowlane, badania, prace konserwatorskie,
restauratorskie, adaptacja i nowe zagospodarowanie terenu, w tym podzial nieruchomosci, dziatania
w obszarze zieleni istniejgcej, obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 11. Dla zabytku obszarowego wraz z zabytkami obiektowymi wskazanymi w § 10 wpisanych do
rejestru zabytkow, ustala sig strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach ktorej ustala sie:

1) nakaz ochrony lokalizacji zabytkéw obiektowych wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz ich
historycznych elementdw, w tym: bryly, ksztaltu i pokrycia dachu, kata nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, dyspozycji §cian wewnetrznych i zewngtrznych, rozmieszczenia i wielkoéei otworow
okiennych i drzwiowych, wystroju i kompozycji elewacji, historycznego detalu architektonicznego,
materiatu elewacji z cegty, oryginalnej stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej z jej podziatami, w
tym stolarki metalowej i luksfer, materialéw budowlanych i kolorystyki;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly oraz z
formami detalu architektonicznego;

3) nakaz ochrony konserwatorskiej elementéw historycznych podziemnych, nadziemnych oraz
zlokalizowanych na powierzchni ziemi, §wiadczacych o przemystowym charakterze terenu;

4) nakaz zachowania historycznego ukladu komunikacyjnego, w tym historycznych drég brukowych,
Dopuszcza si¢ przetozenie drég brukowych oraz ich uzupelnienie z uzyciem materiatu historycznego
i na wzdr historyczny, tj. kamiennej kostki brukowej;

5) nakaz zachowania muru z bramami w zakresie jego lokalizacji, formy i materialdow;

6) nows zabudowg ksztaltowaé z wykorzystaniem unikatowych rozwigzan architektonicznych i
wysokiej jako$ci rozwigzafh materiatowych, w nawigzaniu do industrialnego charakteru zabytkowej
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zabudowy Zespotu Cukrowni Pruszcz, przy jednoczesnym zachowaniu i podkresleniu ekspozycji
zabytkowej zabudowy Zespotu Cukrowni, jako dominanty w przestrzeni miasta, z zachowaniem
prawidtowych relacji widokowych;

7) nakaz zachowania i ochrony warto§ciowe] zieleni wysokicj. W przypadku zlego stanu
zdrowotnego drzewostanu zagrazajgcego bezpieczefistwu ludzi i mienia, dopuszcza sig jego wycinke,
po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zly stan zdrowotny drzewostanu. Braki te
nalezy uzupemi¢ nasadzeniami szlachetnych gatunkéw li§ciastych, rodzimych i z uwzglgdnieniem
warunkéw siedliskowych.

Dopuszcza sig zabiegi pielggnacyjne. Wszelkie zamierzenia dotyczace zieleni w granicach zabytku
wpisanego do rejestru zabytkoéw wymagaja stosowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony i
opieki nad zabytkami;

8) nakaz dostosowania sposobu i formy o$wietlenia do przemystowego charakteru zabytkowego
zespotu Cukrowni;

9) dopuszczenie adaptacji obiektéw zabytkowych;

10) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujgcych;

11) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na gruncie, elewacjach oraz potaciach dachéw
zabytkéw obiektowych i budynkdéw eksponowanych w przestrzeni publicznej, w szezegdlnosei
zlokalizowanych wzdluz ul. Fryderyka Chopina i Podmiejskiej;

12) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku obowiazuje nakaz odtworzenia budynku w
zakresie elementéw podlegajacych ochronie okreslonych w pkt 1 i 2, na podstawie dokumentacji
konserwatorskiej, inwentaryzacji, Zrodet archiwalnych i ikonograficznych;

13) zakaz lokalizacji masztow i anten telefonii komorkowe;j, -

§ 12. W granicach obszaru objgtego planem, w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego
Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sg zabytki, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu, tj.: budynek dekantatoréw i sprezarek, budynek kottowni c.o., budynek kotlowni
suszarni wystodkéw, budynek krajalnic i trafostacji, budynek magazynu wystodkéw suchych,
budynek magazynu wystodkdw, budynek mieszkalny, budynek szatni, budynek warsztatowy, komin,
nowy budynek surowni oraz obiekty o wartoéciach historyczno - kulturowych, oznaczone na rysunku
planu. Dla zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiektdw o wartosciach historyczno
- kulturowych obowiazuja nastepujagce ustalenia:

1) nakaz ochrony lokalizacji obicktéw oraz ich historycznych elementdow, w tym: bryly, ksztaltu i
pokrycia dachu, kata nachylenia gléwnych potaci dachowych, dyspozycji $cian wewngtrznych i
zewngtrznych, rozmieszczenia i wielkoéci otworow okiennych i drzwiowych, oryginalnej stolarki
okiennej, drzwiowej i bramnej z jej podzialami, w tym stolarki metalowej i luksfer, wystroju i
kompozycji elewacji, historycznego detalu architektonicznego, materiatu elewacji z cegly,
materiatéw budowlanych i kolorystyki;

2) dopuszczenie adaptacji ww. obiektdw;

3) nakaz ochrony mostu kolejowego cukrowni w zakresie formy i materialu, Dopuszcza si¢ adaptacje
techniczng mostu do funkeji wspélczesnej, zapewniajac bezpieczne uzytkowanie dla pieszych;

4) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly oraz z
formami detalu architektonicznego;

5) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku w stanie istniejacym, obowigzuje nakaz
odtworzenia budynku w zakresie elementéw podlegajacych ochronie w zakresie okreslonym w pkt 1
i 2, na podstawie dokumentacji konserwatorskiej, inwentaryzacji, zrddet archiwalnych i
ikonograficznych;

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy zabytkach, majace wplyw na wyglad obiektu, podlegaj
przepisom odrgbnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami i nalezy prowadzié je z
poszanowaniem ww. elementow objetych ochrong.



§ 13. Nakaz zachowania, ochrony, odtworzenia lub nawiazania zagospodarowaniem terenu do

historycznego przebiegu toréw do zachowania lub odtworzenia, oznaczonego na rysunku planu.
Obowigzuje zakaz:

1) zabudowy historycznego przebiegu toréw;

2) lokalizacji miejsc do parkowania w historycznym przebiegu toréw oraz w odlegtoei 1,5 m od
niego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Nakaz zachowania, ochrony, uwzglednienia, wkomponowania w zagospodarowanie terenu
osadnikdéw do zachowania, oznaczonych na rysunku planu. Obowigzuje zakaz zabudowy osadnikow.
§ 15. Nakaz zachowania i ochrony plotu, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie jego lokalizacii,
formy 1 materiatow.

§ 16. Czgé¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow: AZP 13- 44/50 Pruszcz Gdanski 4. Na obszarze tym obowigzuje ochrona archeologiczna
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nr AZP 13-44/50 Pruszcz
Gdanski 4. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wszelkie roboty ziemne
na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia
lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktdrych zakres i rodzaj ustala

wojewodzki konserwator zabytkow, na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony i
opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objgtego planem stanowig drogi publiczne, a takze
tereny oznaczone symbolami US/ZP, WS/ZK, ZP, KPM, KX oraz tereny oznaczone na rysunku planu
jako obszary lokalizacji przestrzeni publicznych.
3. Dopuszcza sig urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach, nie wymienionych w
ust. 2,
4. W granicach przestrzeni publicznych oznaczonych symbolami US/ZP, ZP, dopuszcza si¢ instalacje
swietlne 1 wodne, a takze urzgdzenia rekreacyjne i sportowe.
5. Zakaz grodzenia przestrzeni ogdlnodostgpnych, za wyjatkiem ogrodzen zwigzanych =z
bezpicczefistwem ruchu,
6. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, w tym
50% powierzchni w formie nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog publicznych i terendéw KX;
2) zagospodarowania terenu w sposdb zapewniajacy dostgpnosé osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;
3) zapewnienia odpowiedniego o$wictlenia przestrzeni;
4) stosowanic takich materiatlow, jak: kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, szklo, stal,
corten, beton, cegta.
7. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drdg, ciaggéw pieszo - jezdnych i ciagow
pieszo - rowerowych, dopuszcza sig urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.
8. W obrgbie przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego w
formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego nawigzujacego charakterem, stylem i forma
do historii miejsca — zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, takiego jak np. latarnie,
tawki, donice, kwietniki, kosze na §mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.
9. W przestrzeniach publicznych wskazanych w ust. 2 dopuszcza sie lokalizacje obiektow
sezonowych. Lokalizacja, forma, wyglad oraz kolorystyka obiektow sezonowych powinna byé
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podporzgdkowana historycznemu i zabytkowemu uktadowi zabudowy z uwzglgdnieniem zasad jej
ochrony, zgodnie z § 11.
Rozdzial 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 18. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzuja dla:
1) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istnicjgcych budynkow i
innych obiektow budowlanych.
2. Zakaz nadbudowy zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw, zabytkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz obiektdw o warto§ciach historyczno - kulturowych wskazanych na rysunku
planu,
3. Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzgdzen infrastruktury, dojéé
i dojazdow do dzialek budowlanych, §ciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja ustalenia
dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.
4. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza sig tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.
5. Parametr dotyczgcy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej, okreslony
w ustaleniach szczegblowych, obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki
budowlane, co nie wyklucza mozliwoéci zabudowy istniejgcych w dniu wejécia w zycie planu dziatek
0 mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomicdzy
sgsiednimi nieruchomo$ciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji standw
prawnych.
6. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysoko§é zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegolowych niniejszej uchwaty dotyczy wysoko$ci mierzonej od rzednej terenu przed najnizej
potozonym wejSciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z
dachem ptaskim do gdrej krawedzi elewacji budynku 0,5 m.
7. Za zgodng z planem uznaje si¢ funkcje i forme zabudowy budynkdw istniejgcych.
8. Dla budynkéw istniejacych, posiadajgcych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala
si¢ na ich przebudowg i rozbudowe, zgodnic z ustaleniami planu, z mozliwoécig zachowania
dotychczasowej geometrii dachu, za wyjatkiem zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow, zabytkow
ujgtych w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz obiektow o wartosciach historyczno - kulturowych
wskazanych na rysunku planu.
9. Dla budynkéw istniejgcych, posiadajgcych inng niz ustalona w planie wysokodé lub liczbe
kondygnacji, zezwala si¢ na ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu,
z mozliwoscig zachowania dotychczasowej wysokosei lub liczby kondygnacji, za wyjatkiem
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkdw, zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiektow o wartosciach historyczno - kulturowych wskazanych na rysunku planu.
10. Dla lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji na zabytkach obicktowych wskazanych w Rozdziale 5;
2) zakaz lokalizacji na gruncie;
3) dopuszcza sig lokalizacjg na wszystkich terenach za wyjatkiem 7-MW/U, 8-MW/U, 9-MW/U, 2-
UMW, 3- UMW, 4-UMW, 5-UMW, 6-UMW, 1-KP, 2-KP, KPM, US/ZP w sposob
nieeksponowany z ul. Fryderyka Chopina i ul. Podmiejskie;.
11. W granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkdw, oznaczonej na rysunku planu, ustala sig
lokalizacjg¢ zabudowy §rodmiejskiej, dla ktorej obowiazujg przepisy odrgbne, dotyczace warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,
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12. Zakazuje si¢ balkondéw na elewacjach budynkéw od strony:

1) terenow 03-KDZ, 04-KDD, 06-KDD i 02-KX, dla budynkow zlokalizowanych na terenach 1-
MW/U, 2- MW/U, 3-MW/U, 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U, 7-MW/U, 8-MW/U i 9-MW/U;

2) historycznej zabudowy zespotu cukrowni, dla budynkéw zlokalizowanych na terenach 7-MW/U i
8 - MW/U;

3) obszarow lokalizacji przestrzeni publicznych, dla budynkéw zlokalizowanych na terenie 7-MW/U;
4) terenu ogolnodostepnego placu miejskiego KPM, dla budynkéw zlokalizowanych na terenach 3-
U/MW, 5- UMW;

5) osi widokowej, dla budynkéw zlokalizowanych na terenach SMW/U i 7TMW/U.

13. Przy elewacjach wskazanych w ustepic 12 dopuszcza si¢ loggie.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§ 19. Obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdaniska” oraz w czgscel, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 ~Zutawy Gdanskie”, dla ktorych obowiazujg przepisy
odrgbne z zakresu prawa wodnego.
§ 20. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg§ciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10% oraz czeéciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%. Obowiazujg przepisy odrebne
z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i pedzialu nieruchomodci objgtych planem
miejscowym
§ 21. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci,
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: nie mniej niz 2000 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m;
3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic
dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng
tolerancjg do 10 stopni.
3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$é i dojazdow.
4. Ustalenia ust. 2 w zakresie podzialu dziatek w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskie;
zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkoéw
podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 10,
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 22. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu:
1) powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Pruszcz Gdafiski. Na calym obszarze objetym
planem obowigzuje ograniczenie wysokogci zabudowy do 50 m nad poziomem morza;
2) powierzchni ograniczajacych zabudowe dla lotniczych urzadzen naziemnych wokét
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automatycznych systeméw pomiarowych parametrow meteorologicznych MET, w  ktorych
obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 23. Obszar objgty planem potozony jest w sgsiedziwie linii kolejowych nr 9 Warszawa Wschodnia
Osobowa — Gdafisk Glowny oraz nr 226 Pruszcz Gdanski — Gdansk Port Potnoeny. W granicach
strefy szczegdlnego zagospodarowania terenow sasiadujgcych z linia kolejowa, zgodnie z rysunkiem
planu, nalezy zachowaé nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi o transporcie
kolejowym.

Rozdzial 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 24. 1. Obstugg komunikacyjng ustala si¢ z przylegtych drog publicznych, dréog wewngtrznych,
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z istniejacym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniajg drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami 01-KDZ, 02-
KDZ, 03- KDZ.
3. Dopuszcza si¢ wydziclenic dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego,
placem do zawracania o wymiarach co najmniej 13,5 m x 13,5 m.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdéw pieszych i rowerowych w granicach wszystkich terendw.
5. Zakaz lokalizacji przejazddw na terenach oznaczonych symbolem ZP.
6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:
1) minimalng liczbg miejsc do parkowania w liczbie:
a) dia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,
c) dla obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2: 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzehni sprzedazy;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgea z pkt [
3) zapewnienic minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingows w odniesieniu do og6lnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
¢) 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 -- 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajgca z pkt 1 jest wigksza niz 100;
4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami US/ZP, ZP, WS/ZK,
KPM, KX;
5) dla terenéw 2-MW/U i 3-MW/U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach
terenu KP/IT w ilosci nie wiegcej niz 15% miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 1 — 3. Dla
pozostatych terendw MW/U i U/MW dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania w granicach
bezposrednio przylegajacych do ww. terenéw dréog KDD w ilodci nie wigeej niz 10% miejsc do
patkowania wynikajacych z pkt 1 — 3;
6) dla terenu 2-U/MW dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania w granicach terenéw 1-KP,
2-KP;
7) dla terenu 5-U/MW dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach terenu 2-KP;
8) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt | - 3, w granicach
terendw oznaczonych symbolami KDW;
9) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych.
7. Dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych o powierzchni kondygnacji podziemnej nie

12



wigkszej niz 85% powierzchni terenu, na terenach oznaczonych symbolem MW/U, U/MW. Zakaz
lokalizacji garazy podziemnych na terenie 2-U/MW. Na terenach oznaczonych symbolem MW/U i
U/MW dopuszcza sig lokalizacje parkingéw naziemnych.,

Rozdzial 12,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 25. 1. W zakresic zaopatrzenia w wode ustala sig¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j;
2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnic z przepisami odrebnymi
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.,
2. W zakresie zaopatrzenia w cnergi¢ elektryczna ustala si¢ nakaz:
1) zasilania energetycznego terenéw objegtych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w energig ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;
2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie
istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
3. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng obowigzuja przepisy odrgbne,
4. W zakresie zaopatrzenia w energig cieping i clektryczna:
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacii, za wyjatkiem
przydomowych elektrowni wiatrowych;
2) zasady lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych zgodnie z § 18 ust. 10.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;;
2) dopuszczenie rozbudowy sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;
3) zachowanie normatywnych odlegloéci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.
6. W zakresie odprowadzenia $cickéw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $cickow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
wodnego. Dopuszcza sig lokalizacje zbiornikow retencyjnych w granicach wszystkich terendéw, na
obszarze objetym planem;
2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obicktdw budowlanych w granicach
dzialki lub do sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig gromadzenie wod opadowych w celu
poznicjszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zieleficow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;
3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;
4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych.
8. W zakresic infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
o odpadach.
§ 26. 1. Dopuszcza sig budowg, przebudowe, rozbudowg i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 2.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drég publicznych.
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3. W przypadku braku mozliwodci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, dopuszeza si¢ realizacjg tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na kazdym terenie poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, za wyjatkiem terendéw zlokalizowanych bezpoérednio od strony ul. Fryderyka
Chopina.

W przypadku lokalizacji stacji transformatorowych na terenach 2-U/MW, 3-U/MW, 5-UMW,
T-MW/U, 8- MW/U, US/ZP, 2-ZP, 1-KP, KPM od strony historycznej zabudowy zespohi cukrowni
ustala si¢ zamaskowang forme obiektu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy
§ 27. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawic ktoérych ustala si¢ oplatg, o ktdérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysoko$ci okreslonej w ustaleniach szczegdlowych.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegélowe

§ 28. Dla terenéw 1-MW/U (o powierzchni ok. 0,97ha), 2-MW/U (o powierzchni ok. 0,2 1ha),
3-MW/U (o powierzchni ok. 0,61ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg

nast¢pujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Dopuszcza si¢ wylaeznie uslugt nieucigzliwe. Nalezy zapewnié niezalezne wejécia z zewnatrz do
lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojgca, pierzejowa,

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3,1, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,4;

5) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenie 1-MW/U: 4000 m2,

b) na terenie 2-MW/U: 1000 m2,

¢) na terenie 3-MW/U: 2500 m2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%.
Nakaz przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zieleh wysoka;

8) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika,
jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przyleglej drogi publicznej;
10) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;

11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 12 do 22 stopni
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,2 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia glownych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza sie lukamy,
zajmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni polaci dachu, zlokalizowane:
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- osiowo wzgledem otworéw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odleglosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica §ciany z zachowaniem polaci dachu w odlegloéci
0,8 m od okapu na catej jego dtugosci,

¢) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sig:

- szerokos¢ lica lukarny nie wiekszg niz 1,8 m,

- szeroko$¢ czgsei nieprzejrzystych lica lukarny nie wigksza niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwka ceramiczng w odcieniach naturalnego spicku
ceramicznego lub brazu, blachg na rgbek lub papg w odcieniach grafitu, szaroécei;

12) material i kolorystyka elewacii:

a) ustala sig wykoriczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.

Dopuszcza si¢ materiat w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz
tynku w kolorze bieli i szarosci,

b) dopuszcza sig elewacje ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza sig: stal, corten, szklo na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji, kamien
w partii cokotowej,

d) zakazuje sig: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkéw Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdatnskim, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10,

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszezu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11,

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16.

6. Tereny zlokalizowane s w granicach terendéw zabudowy srddmiejskiej, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modermnizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

zgodnic z § 251 § 26.

9. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokoéci 30%.

§ 29. Dla terenéw: 4-MW/U (o powierzchni ok. 1,50ha), 5-MW/U (o powierzchni ok. 1,25ha),
6-MW/U (o powierzehni ok. 1,44ha), 8-MW/U (o powierzchni ok. 0,72ha), 9-MW/U (o powierzchni
ok. 1,02ha) oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
Dopuszcza si¢ wylgeznie ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ ustugi edukacji i o$wiaty. Nalezy
zapewni¢ niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.
Dla budynkéw zlokalizowanych na terenach 5-MW/U i 6-MW/U przy obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczonej wzduz terenéw 02-KX i 03-KDZ ustala sig nakaz lokalizacji lokali ustugowych w
parterach.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojgca, pierzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) dla terenow 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U: 3,45, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 1,75,
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b) dla terenéw 8-MW/U i 9-MW/U: 3,1 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4, w strefie lokalizacji
wyzsze] zabudowy: 3,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,75;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenach 4-MW/U i 6-MW/U: 6000 m2,

b) na terenic S-MW/U: 5000 m2,

¢) na terenach 8-MW/U i 9-MW/U: 4000 m2;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czymnnej (dla dziatki budowlanej): 25%.
Nakaz przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielen wysokas;

8) maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) na terenach 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U: 15,0 m,

b) na terenach 8-MW/U i 9-MW/U: 12,5 m, w strefie lokalizacji wyzszej zabudowy:

15,0 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika,
Jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przylegtej drogi publicznej;
10) maksymalna dtugo$¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;

11) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do

45 stopni albo dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 12 do
22 stopni z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokoséci od 0,8 m do 1,2 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci od 35 do 45 stopni dopuszcza sig lukamy,
zajmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni polaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica $ciany z zachowaniem polaci dachu w odleglosci 0,8
m od okapu na calej jego dlugosci,

c) dla lukarn, o ktéorych mowa w lit. b ustala si¢:

- szerokos¢ lica lukarny nie wigkszg niz 1,8 m,

- szerokos¢ czgéci nieprzejrzystych lica lukamy nie wigkszg niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachdéwkg ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blacha na rgbek lub papa w odcieniach grafitu, szaro$ci;

12) materiat i kolorystyka elewac;ji:

a) ustala si¢ wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.

Dopuszcza sig material w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz
tynku w kolorze bieli i szarosci,

b) dopuszcza sig¢ elewacjg ze szkla w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza sig: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji, kamiefi w
partii cokotowej,

d) zakazuje sig: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: wzdluz terenéw 05-KDD i 02-KX budynki na terenach
5-MW/U i 6-MW/U nalezy lokalizowaé pierzejowo.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dia ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10,

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11,

6. W granicach terenu 4-MW/U zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.
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7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16.

8. Tereny zlokalizowane sg w granicach terenéw zabudowy $rodmiejskiej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

9. Tereny 8-MW/U i 9-MW/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czgsciowo, w granicach
Glownego Zbiomnika Wod Podziemnych nr 112 ,Zulawy Gdanskie”, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 19.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 4-
MW/U, z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 01-KDZ.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z § 251 § 26.

12. Ustala si¢ stawkg procentows, na podstawie ktérej ustala sig optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 30. Dla terenu 7-MW/U (o powierzchni ok. 1,17ha), oznaczonego na rysunku planu

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug.
Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza sig lokalizacje ustug edukacji i o$wiaty.
Nalezy zapewni¢ niezaleine wejicia z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami
mieszkalnymi. Dla budynkéw zlokalizowanych przy obowigzujacej linii zabudowy ustala sie
lokalizacjg lokali ustugowych w parterach.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojgca, picrzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 35%;

4) maksymalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 3,1, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,4;

5) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: (dla dzialki budowlanej): 0,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m2;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%.
Nakaz przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielei wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika,
Jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych przyleglej drogi publicznej;
10) maksymalna dhugo$é elewacji budynku w jedne;j linii: 35,0 m;

11) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kacic nachylenia gléwnych potaci dachu od 12 do 22 stopni z
zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,2 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza si¢ lukamy,
zajmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni polaci dachu, zlokalizowane:

- 0siowo wzgledem otworéw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odlegtosci niec mniejszej niz 0,8 m od lica ciany z zachowaniem potaci dachu w odleglosci 0,8
m od okapu na calej jego dlugosci,

¢) dla lukarn, o ktdrych mowa w lit. b ustala si¢:

- szeroko$¢ lica lukarny nie wiecksza niz 1,8 m,

- szerokos¢ czgsci nieprzejrzystych lica lukarny nie wigkszg niz 0,5 m,
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d) dachy kryte materialami matowymi: dachowka ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blacha na rabek lub papg w odcieniach grafitu, szaroéci;

12) materiat i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ wykoficzenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.

Dopuszcza si¢ material w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz
tynku w kolorze bieli i szarosci,

b) ustala si¢ elewacjg ze szkla w parterach budynkow dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza sig: stal, corten, szklo na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji, kamieni w
partii cokotowe;j,

d) zakazuje sig: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega o§ widokowa, dla ktdrej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest osadnik do zachowania, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskie;
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16.

9. Teren zlokalizowany jest w granicach terenéw zabudowy $roédmiejskiej, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

zgodnie z § 251 § 26.

12. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu 2-U/MW (o powierzchni ok. 2,09ha) oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dopuszcza sig adaptacje istniejacych budynkoéw na obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Nalezy zapewnié rozdzial wej$é z zewnatrz do lokali ustugowych, bez
kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: jak w stanie istniejacym;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sig lokalizacje §cian

budynkdéw z oknami na granicy dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem KPM oraz obszarow
lokalizacji przestrzeni publicznych;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 52%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: w liniach rozgraniczajgcych
terenu;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;

9) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejacym;

10) materiat i kolorystyka elewacji zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi obiektéw
zabytkowych i historycznych materiatow elewacyjnych:

a) ustala si¢ wykoficzenie z cegly w naturalnym kolorze spicku ceramicznego wzorowanej na
historycznym materiale elewacji budynkéw zabytkowych zespotu cukrowni,

b) ustala sig elewacjg ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych jedynie w sytuacji braku
kolizji z wystrojem elewacji budynku zabytkowego,

c) dla zabudowy wokot komina stanowigcego dominante urbanistyczng ustala sie nakaz stosowania
wylacznie materiatéw transparentnych i azurowej konstrukeji nieprzystaniajgcych elewacji
historycznej zabudowy cukrowni i komina,

d) dla wejscia i rozbudowy w liniach nieprzekraczalnych zabudowy dopuszcza sic obiekty w
konstrukcji azurowej i elewacj¢ ze szkla,

¢) wylacznie jako akcent dopuszeza sig: drewno, kamief, tynk w kolorze jasno szarym, écru,

f) dopuszcza sie: stal, szklo,

g) zakazuje si¢: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych,

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeéciowo w zasiggu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. W granicach terenu zlokalizowane s3 dominanty urbanistyczne oraz historyczne dominanty
architcktoniczne, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja osic widokowe, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszezu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10.

7. W granicach terenu zlokalizowane sa zabytki obiektowe wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy §cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdatiskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

9. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkéw tj, mur z
bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

10. W granicach terenu zlokalizowane s zabytki ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty
o warto$ciach historyczno - kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12,

11. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

12. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznege ujgtego w wojewddzkiej ewidencii zabytkow, dla
ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

13. Teren zlokalizowany jest w granicach terenow zabudowy érédmiejskiej, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 18 ust, 11.

14. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢éciowo, w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 , Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 19,

15. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
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zgodnie z § 251 § 26.
17. Ustala sig stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenu 3-U/MW (o powierzchni ok. 0,66ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
nast¢gpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Nalezy zapewnié niezalezne wejscia z zewngtrz do lokali ushugowych, bez kolizji z
lokalami mieszkalnymi. Dla budynkdéw zlokalizowanych przy obowigzujacej linii zabudowy,
wyznaczonej wzdluz ulicy Fryderyka Chopina, ustala si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: wolnostojgca, pierzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sig lokalizacj¢ $cian budynkéw z oknami
na granicy dzialki wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem KPM,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 2,95, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,25,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 3000 m2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%. Nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zieleh wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika,
jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przylegtej drogi publiczne;j;
10} maksymalna dlugo$¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;

11) geometria glownych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia gtownych potaci dachu od 12 do 22 stopni z
zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokoéci od 0,8 mdo 1,2 m,

b) dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza sie lukarny,
zajmujgee nie wigeej niz 30% powierzchni potaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordéw okiennych kondygnacji ponize;j,

- w odleglosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica §ciany z zachowaniem polaci dachu w odlegloéci 0,8
m od okapu na calej jego diugoéci,

c) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sig:

- szeroko$¢ lica lukarny nie wigkszg niz 1,8 m,

- szeroko$¢ czgsci nieprzejrzystych lica lukamy nie wigkszg niz 0,5 m,

d) dachy kryte materialami matowymi: dachéwkg ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa w odcieniach grafitu, szarosci;

12) materiat i kolorystyka elewacji:

a) ustala sig¢ wykoniczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.

Dopuszcza si¢ material w formie cegly w kolorze spicku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz
tynku w kolorze bieli i szarosci,

b) ustala si¢ elewacje ze szkla w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

¢) dopuszcza sig: stal, corten, szklo na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji, kamied w
partii cokotowej,

d) zakazuje sig: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowaé §ciang frontowg rownolegle
lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 03-KDZ.,
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4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkéw tj. mur z
bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony
na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16.

9. Tereny zlokalizowane sg w granicach terenow zabudowy srodmiejskiej, dla ktorych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Wyklucza sie planowanie nowych zjazdow na
ul. Fryderyka Chopina, poza planem.

I1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zgodniez § 251 § 26.

12. Ustala si¢ stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenu 4-U/MW (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

I. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejécia z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z
lokalami mieszkalnymi. Dia budynkéw zlokalizowanych przy obowigzujacej linii zabudowy,
wyznaczonej wzdiuz ulicy Fryderyka Chopina, ustala sig lokalizacjg lokali ustugowych w parterach.
2. Zasady ksztaliowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy: wolnostojgea;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,95, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,25;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%. Nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielef wysoka;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika,
jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przyleglej drogi publicznej;
10) maksymalna dtugoéé elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;

11} geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 12 do 22 stopni z
zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokoéci od 0,8 mdo 12 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza si¢ lukarny,
zajmujace nie wigeej niz 30% powierzchni potaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordéw okiennych kondygnacji ponizej,
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- w odleglosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica éciany z zachowaniem potaci dachu w odleglosci 0,8
m od okapu na calej jego dlugosci,

¢) dla fukarn, o ktorych mowa w lit. b ustala sig:

- szerokos¢ lica lukarny nie wigksza niz 1,8 m,

- szeroko$¢ czgscl nieprzejrzystych lica lukarny nie wigksza niz 0,5 m,

d) dachy kryte materialami matowymi: dachdwkg ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa w odcieniach grafitu, szarofci;

12) materiat i kolorystyka elewacji:

a) ustala sig wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.

Dopuszcza si¢ material w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego,

b) ustala si¢ elewacje ze szkla w parterach budynkow dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza sie jako akcent architektoniczny: drewno, kamieh w partii cokotowej, tynk w kolorze
jasno szarym,

d) dopuszcza sig: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacii,

¢) zakazuje sig¢: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszezu Gdanskim, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10,

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy §cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskie]
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktdrego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16,

6. Teren zlokalizowany jest w granicach terendw zabudowy &rodmiejskiej, dla ktorych obowiazujg
ustalenia zawarte w § 18 ust, 11,

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala sig stawkg procentowsg, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4
ustawy, w wysokoéci 30%.

§ 35. Dla terendw 5-U/MW (o powierzchni ok. 0,03 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia z zewngtrz do lokali ustugowych, bez kolizji
z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojgca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sig lokalizacje $cian budynku z oknami
na granicy dziatki;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejacym,;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejacym,;

5) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: jak w stanie istnicjacym;
8) maksymaina wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;

9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejacym;

10) materiat i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego. Dopuszcza
sig materiat w formie cegly w kolorze spicku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz
tynku w kolorze bieli i szaro$ci,

b) ustala si¢ elewacjg ze szkia w parterach budynkéw dla lokali ustugowych,

¢} dopuszcza sig: stal, corten, szklo na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacii,
kamien w partii cokolowej,

d) zakazuje sig: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru

zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszezu Gdafiskim, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §
10.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy §cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszezu Gdafiskim w granicach wpisanych
do rejestru zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

7. Teren zlokalizowany jest w granicach terenow zabudowy $§rddmiejskiej, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

8. Zasady obstugi komunikacyinej: zgodnie z § 24,

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie 7 § 25
i§26.

10. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenu US/ZP (o powierzchni ok. 1,40ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku oznaczonego jako obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych na funkcije
ustugowa;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacjg nie wigeej niz czterech wiat drewnianych o maksymalne;:

- powierzchni zadaszenia 20 m2,

- wysokoscei 3,5 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

5) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%. Nakaz przeznaczenia 25%
powierzchni terenu na zielen wysoka;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejacym;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

10) geometria gldéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejgoym;

11) materiat 1 kolorystyka elewacji: tynk.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgéciowo w zasiggu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawartce
w § 10,

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkdw, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur z
bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest obiekt o wartosciach historyczno - kulturowych, oznaczony
na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12,

8. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

9. W granicach terenu zlokalizowane sg osadniki, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14,

10. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

11. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zulawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19,

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25
i §26.

14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 38. Dla terendéw 1-ZP (o powierzchni ok. 0,56ha), 2-ZP (o powierzchni ok. 0,56ha), oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Na terenie 2-ZP ustala si¢ lokalizacje otwartego
zbiornika retencyjnego o powierzchni nie mniejszej niz 500,0 m2 w formie stawu o brzegach
naturalnych w obszarze lokalizacji zbiornika retencyjnego, zgodnie z rysunkiem planu.

2, Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%. Nakaz przeznaczenia nie
mniej niz 40% powierzchni terenu na zieleh wysoka,

3. W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja osie widokowe, dla ktorych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust, 3.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkéw Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy §cistej ochrony
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konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdariskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

6. W granicach terenu 1-ZP zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16.

8. Teren 2-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgéciowo, w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskic”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte
w § 19,

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24,

10. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25
i§26.

11. Ustala sig stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenow 1-WS/ZK (o powierzchni ok. 0,30 ha), 2-WS/ZK (o powierzchni ok. 1,25 ha), 3-

WS/ZK (o powierzchni ok. 0,53 ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych érédladowych i zieleni towarzyszacej.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; zakaz
zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sig lokalizacje wiat oraz urzadzen wodnych w tym zwigzanych
z turystyka kajakows,

3. Tereny 2-WS/ZK, 3-WS/ZK, zgodnie z rysunkiem planu, ztokalizowane sg w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla kidrego obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Czg§¢ terenu 1-WS/ZK oraz tereny 2-WS/ZK i3-WS/ZK, zgodnie zrysunkiem planu,
zlokalizowane sg, w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 »Zutawy Gdanskie”,
dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowanc sg na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 20.

6. Teren 3-WS/ZK, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czeiciowo w zasiggu strefy
szczegolnego zagospodarowania terenéw sasiadujgcych z linig kolejowa, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 23.

7. Zasady obslugi komunikacyinej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25
i§26.

9. Ustala sig stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala sig optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenu 1-KP (o powierzchni ok. 0,38ha) oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingu ogdlnodostgpnego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu
kubaturowego.
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2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojgca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy: 2,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%. Nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielei wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dachy plaskie o pokryciu dowolnym;
10) material i kolorystyka elewacji: cegla, stal, corten, drewno, kamien, przy czym ustala sie nakaz
stosowania zielonych fasad na nie mniej niz 50% powierzchni kazdej z elewacji.

3. Teren zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgéciowo w zasiggu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkdw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte
w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszezu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zulawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25
1§26,

11. Ustala sig¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu 2-KP (o powierzchni ok. 0,20 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu ogdlnodostepnego.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 20%.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgéciowo w zasiggu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do
rejestru zabytkéw Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 10.
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5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scislej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych
do rejestru zabytkow, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § L.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur
z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencii zabytkow, dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

9. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdafiskie”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z §
251§ 26,

12. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu KP/IT (o powierzchni ok, 0,16ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu ogélnodostgpnego lub infrastruktury technicznej. Dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) parkingu kubaturowego;

2) budynkow i budowli infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa i elektroenergetyki, w tym
produkcji energii ciepinej i elekirycznej.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):; 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,3, w tym dla kondygnaciji

nadziemnych 0,6,

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%. Nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zieleh wysoka;

8) maksymalna wysoko$é zabudowy: 8,0 m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dachy plaskie o pokryciu dowolnym,
10) materiat i kolorystyka elewacji: cegla, stal, corten, drewno, kamieti, przy czym ustala si¢ nakaz
stosowania ziclonych fasad na nie mniej niz 50% powierzchni kazdej z elewacji.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte
w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdafskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11,

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
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stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z § 251 § 26.

8. Ustala sig stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenu KPM (o powierzchni ok. 0,52ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazujg
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ogdlnodostepnego placu miejskiego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) w granicach terenu dopuszcza sie jedynie ruch pieszy i rowerowy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 30%.

3. W granicach terenu zlokalizowane sg drzewa do zachowania, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3 pkt 6.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy §cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obicktowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur z
bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego uje¢tego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktorego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16.

9. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢sciowo w granicach Gtownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19,
10. Ustala sig¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenéw 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
nast¢pujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych rownolegle do osi przyleglej jezdni.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

5. W liniach rozgraniczajgcych terendow dopuszcza si¢ zielen w postaci alei 1 szpalerdw drzew.

6. W granicach terendéw 01-KDZ i 03-KDZ ustala sig¢ lokalizacj¢ alei drzew zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8 ust. 1 pkt 1.

7. Teren 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢sciowo w zasiggu przedpola
otwarcia widokowego, dia ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

8. W granicach terenu 03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja osie widokowe, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3,
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9. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespohi Cukrowni w Pruszezu Gdanskim, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10.

10. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkéw, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

1. W granicach terenu 03-KDZ zlokalizowany jest historyczny przebieg torow do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

12. Tereny, zgodnic z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, dla
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 16.

13. Teren 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgéciowo, w granicach
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,Zulawy Gdanskie”, dla ktorego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 19.

14. Teren 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% oraz na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobichstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20,

15. Ustala si¢ stawkeg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ystawy, w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenéw 01-KDD, 02-KDD, 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu,

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

4. Teren 08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgéciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

5. W granicach terenéw 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD i 07-KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
przebiegajg osic widokowe, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

6. Tereny, za wyjatkiem terenu 01-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

7. Tereny, za wyjatkiem terenu 01-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
strefy $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszezu Gdanskim w
granicach wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

8. W granicach terenu 08-KDD zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkéw
tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla kidrego obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 11 pkt 5.

9. W granicach terendéw 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw
do zachowania lub odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13.

10. W granicach terenu 08-KDD zlokalizowany jest ptot do zachowania, oznaczony na rysunku
planu, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

I'l. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg, w calosci lub cze$ciowo, w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 16,

12. Tereny 03-KDD, 07-KDD, 08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane $g czeSciowo w
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granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

13. Ustala si¢ stawkeg procentowa, na podstawic ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 47. Dla terendéw 01-KDW, 02-KDW oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czeéciowo lub w calodci w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10,

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdafiskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terendw zlokalizowany jest historyczny przebieg tordéw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16.

8. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19,

9. Ustala sig stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust, 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenow 01-KX, 02-KX, 03-KX, 04-KX, 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX, 09-KX
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogélnodostepnych ciggdw pieszo - rowerowych. Ustala sie lokalizacje
ciggu pieszego lub rowerowego.

2. Zakaz lokalizacji migjsc do parkowania.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

4, Tereny 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa, czg¢Sciowo
lub w calosci, w zasiggu przedpola otwarcia widokowego, dla ktdrego obowiazujg ustalenia zawarte
w § Bust. I pkt 2,

5. W granicach terenu 02-KX, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega o§ widokowa, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

6. Tereny, za wyjatkiem terenéw 06-KX, 07-KX 1 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sa w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszezu Gdaniskim,
dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

7. Tereny, za wyjatkiem terendw 06-KX, 07-KX i 08-K X, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sa w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkdéw, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte
wi§ll,

8. W granicach terenu 05-KX zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow
tj. mur z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 11 pkt 5.

9. W granicach terenu 07-KX zlokalizowany jest zabytek ujgty w gminnej ewidencji zabytkow tj.
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most kolejowy cukrowni, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 12 pkt 3.

10. W granicach terenéw 01-KX, 03-KX, 05-KX zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do
zachowania lub odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte
w § 13,

11. Tereny, za wyjatkiem terenow 06-KX, 07-K X, 08-KX, zgodnic z rysunkiem planu, zlokalizowane
s3 w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

12. Tereny 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX, 09-KX zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w
granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 ,Zutawy Gdanskie”, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 19,

13. Tereny 05-KX i 07-KX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% oraz na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 20.

14. Teren 06-KX, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig czgéciowo w zasiggu strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenow sasiadujacych z linia kolejows, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 23.

15. Ustala sig stawkg procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 49. Dla terenu KDX oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ciagu pieszo - jezdnego.
2. Zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgéciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 10.
6. Teren, zgodnie 7z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11,
7. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg torow do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.
8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16.
9. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 112, Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
10. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 0%.
Rozdzial 15,

Ustalenia koficowe
§ 50. 1. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Pruszeza Gdanskiego.
2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,»Krotka”

USTALENIA OGOLNE PLANU:

ROZDZIAL I
Przepisy ogdlne
§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,polegajacy na zmianie planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwata Rady
Miasta Pruszcz Gdanski nr XXXIV/295/93 z dnia 9 czerwca 11993r obejmujacy teren ograniczony
ulica Chopina, Kanatem Raduni, pélnocng granicg miasta i torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew
{(z wylgczeniem terenu Cukrowni “Pruszcz”).
ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegdtowe
§2
1. Integralng czgdcig uchwaty jest rysunek planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 2000
obejmujacy obszar okre$lony w § 1, stanowigcy zatacznik nr 1. do niniejszej uchwaty.
2. Tres¢ rysunku planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim przepisy niniejszej uchwaty odwolujg
si¢ do jego elementdw graficznych i oznaczen. W szczegdlnoséci obowiazuja nastepujace oznaczenia:
a) granice opracowania;
b) linie rozgraniczajace obszary, na ktérym obowigzuja rézne ustalenia planu;
¢) numer karty terenu i symbol terenu;
d) linie zabudowy
¢) projektowane akcenty architektoniczne i elementy matej architektury
f) budynki do obligatoryjnej likwidacji
g) pomnik przyrody ze strefa ochronng
h) projektowany pas zieleni izolacyjnej
i) obligatoryjne przej$cie i przejazd wewngtrzny w obszarze zabudowy
j) projektowana éciezka rowerowa w obrgbie terenéw zielonych
k) projektowana kladka pieszo-rowerowa
1) zatoka postojowa w pasie drogi gléwnej
m) lokalizacja przystanku autobusowego
n) strefa ochrony archeologicznej
o) strefa ochronna wzdtuz rzek i waléw przeciwpowodziowych
p) teren potencjalnie zalewowy poza w/w strefg ochronng
q) zasigg strefy ograniczen wzdtuz terendw kolejowych PKP
1) strefa ograniczen z zabudowy wzdtuz istniejacej linii energetycznej 15 kV
s) teren wzdtuz kanatu Raduni objety wpisem do rejestru zabytkdw
t) budynki wpisane do rejestru zabytkow
u) budynki postulowane do wpisu do rejestru zabytkow
v) pozostate budynki o wartoéciach historycznych
§3
Dla terenu objgtego planem ustala sie regulacje przestrzenne zawarte w kartach terenu o numerach
od nr 1 do 58.Zbiodr kart terenu stanowi zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
ROZDZIAL 111
Ustalenia koficowe
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§4
W przypadku ,gdy ulegna zmianie kompetencje lub nazwy organéw wiladz samorzgdowych lub
panstwowych wymienionych w uchwale , automatycznie obowigzki i zadania tych organéw zostajg
przejgte przez nowo powolane shuzby samorzadowe lub pafistwowe.

§5
Dla obszaru objetego niniejsza uchwata tracg moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrizennego miasta Pruszez Gdanski uchwalonego uchwata Rady Miasta Pruszcz Gdanski Nr
XXX1IV/295/93 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 9 czerwca 1993r., (Dz. Urz. Woj. Gd nr 15, poz.
8121994 r. Nr 9, poz. 47; Nr 28, poz. 144,z 1996 r. Nr 20, poz. 60, z 1997 r. Nr 20, poz. 55, z 1998
r. Nr 40, poz. 146, Dz. Urz. Woj. Pom. z 1999 r. Nr 49, poz. 196 Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001 r, Nr 75,
poz. 909, Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 12, poz. 215, Dz. Urz, Woj. Pom. z 2002 r. Nr 13, poz.
269, Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 23, poz. 583, Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 23, poz. 584)

§ 6.
Zobowigzuje si¢ Zarzgd Miasta Pruszcz Gdanski do
a)niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Urzedowi Wojewoddzkiemu w Gdansku w celu
ogloszenia jej w dzienniku urzgdowym woj. Pomorskiego.
bjumieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Pruszeza Gd.
cjumozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw planu ,wydawania na wniosek
zainteresowanych wypisdw i wyryséw z tych dokumentéw, na zasadach okreslonych w art. 29 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.
d)uwidocznienie w planie wymienionym w§5 zmiany wprowadzonej niniejsza uchwatg .

§7.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem §6, ktéry wehodzi w Zycie z dniem uchwalenia.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

1.0 “or k"ar"tj'fté_l_"eﬁu\t - 01a.

o 'symbottereny  ZW . .
2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH
Funkeje glowne —tereny wod otwartych, zieleni ochronnej, urzadzen wodnych, waldw i
urzgdzeni przeciwpowodziowych;

Funkcje towarzyszace: $ciezka rowerowa, sieci infrastruktury techniczne;j;

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE (ZAKAZANE)

L— wszelkie pozostale; |
4 FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH W OBSZARZE

I?lie dotyczy; |
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

l - zakaz wprowadzania zabudowy; ]
6. ZASADY PARCELACJI TERENU
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| - zakaz parcelaciji; }

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ 1 PARKOWANIA '

- mozliwo$¢ realizacji w koronie watu przeciwpowodziowego drogi przeciwpowodziowej
petnigeej jednoczesnie rolg §ciezki rowerowej — wg rysunku planu.

- wyklucza si¢ dostgp do obszaru z wyjatkiem ruch rowerowego i picszego w obrgbie

urzadzonej ciezki rowerowej, oraz

ruchem pojazdoéw uzasadnionym wzgledami technicznymi (eksploatacja i konserwacja

urzadzen technicznych i watéw);

- projektowana kiadka rowerowa- wg rysunku planu.

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

| -realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — jak w p-keie 101 14; |

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

|- nie dotyczy; |

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- ochrona rzeki wraz z walami przeciwpowodziowymi oraz terenem migdzywala - zgodnie z
ustawg Prawo Wodne.; w szczeg6lnosci obowigzuje zakaz zabudowy, kopania rowow,
studni, sadzawek, wbijania stupéw, sadzenia drzew i krzewow oraz innych dziatan, ktére
moglyby wplynaé na zmniejszenie technicznej odpornoécei watdw podcezas sptywu wod;

- wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem terenu lub realizacjg sieci uzbrojenia
technicznego wymagajg uzyskania odstepstwa od prawa wodnego, pozwolenia wodno-
prawnego; uzgodnienia z Powiatowym i Miejskim Komitetem Przeciwpowodziowym,
Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej i wiadciwym terenowo zarzadem melioracji i
urzadzeft wodnych;

- obowigzujg zakazy i nakazy okreslone dla strefy ochronnej GZWP ,Zutawy Wiglane”

11. STREFY ZAGROZEN

- zagrozenie powodziowe w okresach zwigkszonego splywu wod;

- obszar znajdujc sie w strefie oddzialywania lotniska wojskowego Pruszez Gdanski;

12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYINEJ, DO

REWITALIZACJI

[;nie dotyczy; |

13.STAWKA PROCENTOWA

[ - nie ustala sig; l

14, INNE ZAPISY

- w strefie ograniczen wzdhuz terenéw kolejowych (ozn. na rysunku planu) obowiazuja
przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10. 09, 1998r.
(DZ. U. NR. 151, z 1998, poz. 987, z pdzn. zmianami) w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie, przepisy Rozporzgdzenia
MTiGM z dn. 05.05.1999 r, zmiana- z dnia 20.05.2000 r (Dz.U. nr 47 z 1999 r poz 476, DZ.
U Nr 52 z 2000r poz. 627) w sprawie okreslenia odleglosci i warunkow dopuszczajgcych
usytuowanie drzew lub krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania budowli
w sgsiedztwie lini kolejowych wykonywania robot ziemnych , utrzymywania zaston
odsnieznych i pasdéw p/pozarowych; wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia
z PKP - Zaktad Infrastruktury Kolejowej w Gdansku na etapie projektow koncepeyjnych,
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektowania
obiektow i urzadzen (wydanie warunkéw technicznych), wydawania pozwolenia na budowsg.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»wCukrownia Pruszcz”

§1
Stwierdza si¢ zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski ” i uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszez Gdanski ,,Cukrownia Pruszcz”, obejmujacy teren ograniczony rzekg

Radunig, torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew i ul. Wita Stwosza, nazywany w dalszej czesci
uchwaly planem.

§2
1. Integralng cz¢$cig uchwaly jest rysunek planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000,
obejmujgcy obszar okreslony w § 1, stanowigcy zalacznik nr 1 do ninicjszej uchwaly.
2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.
3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§3

Wyjasnienie niektorych pojgé uzytych w zapisie planu:
1) jako ustugi centrotwércze w rozumieniu planu przyjmuje sie ustugi nadajace przestrzeni charakter
Srodmiejski takie jak: administracja publiczna, handel detaliczny, handel hurtowy o powierzchni
uzytkowej do 150 m?, kultura, edukacja, uslugi zdrowia i opieki spotecznej, mieszkalnictwo zbiorowe
(internaty i hotele), ustugi turystyki, rozrywki, lacznodci, uslugi rzemieslnicze (rozumiane jako
dziatalno$¢ typu szewe, krawiec, fryzjer, fotograf, ztotnik, rzemiosto artystyczne, itp.), banki, biura,
dziatalno$¢ zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw, inne ustugi na zasadzie analogii do ww.
lub o analogicznym stopniu uciazliwosci, ktéra nie powoduje przekroczen wartoéei normatywnych
zanieczyszczeh powietrza i poziomu diwigku jak dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-
mieszkaniowej, jak roéwniez powstawania odordw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczes.
Wyklucza si¢: ztomowiska, skladowanie na odkrytym terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty
Slusarskie, ustugi elektrotechniczne, zaklady kamieniarskie, ekspozycje zakladéw kamieniarskich
pogrzebowych, zaktady pogrzebowe, agencje towarzyskie, zaktady produkcyjne, myjnie.

Wyklucza sig takze obiekty handlowe wielkopowierzchniowe lokalizowane w nowo budowanych
budynkach;
2) jako strely zieleni wewngtrznej w rozumieniu planu przyjmuje si¢ oznaczone na rysunku planu
strefy w obrgbie terendw zabudowy, obligatoryjnie wolne od zabudowy, ktére nakazuje sie urzadzaé
jako tereny komponowanej urzgdzonej zieleni ozdobnej wysokiej i niskiej z uwzglednieniem malej
architektury (m.in. urzadzef do zabaw dla dzieci towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej), w tym min. 70% powierzchni czynnej biologicznie,
3) powierzchnia biologicznie czynna obejmuje grunt rodzimy pokryty roélinnoscia oraz wode
powierzchniows a takze teren urzgdzony jako trawniki, kwietniki na podiozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacj¢; wyklucza sig utwardzenia nawierzchni pod parkingi, place skladowe;
4) intensywno$¢ zabudowy okre$lajg ustalone w kartach terenu: dopuszczalna powierzchnia
zabudowy terenu oraz dopuszczalna wysoko§é zabudowy,
5) wysoko§¢ zabudowy oznacza catkowity wysokoé¢ budynku mierzong od naturalnej warstwicy
terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu
budynku {nie dotyczy komindw),
6) jako naturalng warstwicg terenu w terenach zabudowy nalezy przyjmowaé warstwice zgodna z
projcktowang rzedna terenu w przypadkach, gdy zostata ona ustalona w karcie terenu;
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7) powierzchnia zabudowy jest to powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy:
LLI0- powierzchni obiektow budowlanych podziemnych ani ich cze$ci nie wystajgcych ponad
powierzchnig terenu,
0O00D0- powierzchni elementdéw drugorzednych, np. schodéw i ramp zewnegtrznych, daszkow,
wystgpéw dachowych, markiz, o§wietlenia zewngtrznego,
8) linie zabudowy dotyczg zabudowy projektowanej,
- obligatoryjne :oznaczaja, ze $ciana budynku w czgsci nadziemnej nie moze wykraczaé pola
linig i powinna pokrywaé sig z przcbiegiem linii na min. 80% swej dhugosci
- nieprzekraczalne : oznaczajg Ze $ciana budynku w czgéci nadziemnej nie moze wykraczaé
poza linig
- okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczg balkonow, wykuszy, schodéw i ramp
zewnetrznych, werand i gankoéw wejsciowych oraz w przypadku budynkéw istniejacych
adaptowanych wind dla niepelnosprawnych.
9) ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla sieci i malych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo),
oraz podziatdow korygujacych i porzadkujacych,
10) stawka procentowa — podstawa do okreSlenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu na zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
11) okreslenie reklama oznacza : szyldy, plansze, napisy na markizie, o$wietlone plansze lub
kasetony, ekrany reklamowe (np. billboard, baner, transparent, plakat), umieszczone na obicktach
budowlanych lub wolnostojace.
12)
a/ zespot zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw PWKZ (na mocy decyzji z dnia 25.08.1992r, nr
rejestru 1369) podlega ochronie i konserwacji na mocy przepiséw szczegblnych; wszelkie prace
budowlane, adaptacyjne, remonty kapitalne lub dorazne, sytuowanie reklam i elementéw malej
architektury muszg by¢ prowadzone pod §cistym nadzorem konserwatorskim, z uwzglednieniem
warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;
b/ budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw PWKZ (na mocy decyzji z dnia 25.08.1992r, nr
rejestru 1369) podlegajg bezwzglednej ochronie i konserwacji na mocy przepisow szczegélnych;
wszelkie prace budowlane adaptacyjne, remonty kapitalne lub dorazne muszg by¢ prowadzone pod
scistym nadzorem konserwatorskim, 2z uwzglgdnieniem warunkéw wynikajgcych z przepisdéw
szczegolnych, obowiazuje zachowanie historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji,
formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz zabytkowego wyposazenia i wystroju wnetrz;
13) obiekty reprezentujace wartosé historyczng podlegaja ochronie konserwatorskiej ustanowionej
na mocy niniejszego planu; wszelkie prace budowlane, adaptacyjne i remonty kapitalne musza by¢
wykonywane pod nadzorem konserwatorskim, z poszanowaniem ich historycznej formy
architektonicznej, skali, wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz zabytkowego
wyposazenia i wystroju wnetrz z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z  przepisow
szczegdlnych;
14) teren objety strefa ochrony archeologiczne;j - oznacza, ze wszelkie prace ziemne moggce naruszyé
lub zniszczy¢ struktury podziemne (warstwy kulturowe) nalezy poprzedzié przeprowadzeniem badan
archeologicznych i prac ratowniczych, z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw
szczegblnych oraz koniecznosci uzyskiwania zwigzanych z tym uzgodnied i opinii wiasciwych
organéw (w tym wlasciwe stuzby ochrony archeologicznej i konserwator zabytkow);
15) w bilansie miejsc parkingowych towarzyszgcych zabudowie ustugowej do powierzchni
uzytkowej uslugowej nalezy zaliczaé¢ podstawowg powierzchni¢ ustugows (np. sale sprzedazowe,
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wystawowe, restauracyjne, biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.) jak rowniez
powierzchnie uzytkowe zapleczy i magazynéw;
16) jako stan istniejacy przyjmuje si¢ stan zagospodarowania w roku 2006;
1'7) llekro¢ w dalszych ustaleniach ninicjszej uchwaty jest mowa o kondygnacii, nalezy przez
to rozumieé kondygnacjg naziemna. Ilosci kondygnacji podziemnych nie okreéla sig.

§4
Dla calego obszaru opracowania ustala si¢ nastepujace warunki dotyczgce uzbrojenia terenu
w infrastrukturg techniczna;

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych - tj. w pasach
drog lub po trasach wynikajacych ze szczegélnych uzgodniefi na etapie projektowania w
obrebie innych terendw, mozliwa jest rowniez przebudowa i zastepowanie istniejgcych sieci
odcinkami nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb;

2) zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych istniejgcych sieci infrastruktury (w tym
m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnej i naziemnych (w tym stref
ochronnych szer 7,5 m od osi istniejgcych linii napowietrznych 15 kV) powinno spetnia¢
wymogi okreslone przepisami szczegdInymi

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkéw
przylaczeniowych okreslonych przez dostawce;

4) w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwosé
realizowania stacji transformatorowych, o ile ich budowa bedzie wynikaé ze zgloszen
1 potrzeb odbiorcow;

5) dla nowych terenéw pod osiedla zabudowy jednorodzinnej projekty podzialéw na dziatki
budowlane oraz projekty realizacyjne muszg byé uzgadniane z dostawcami mediow w
zakresie zabezpieczenia miejsc pod ewentualne stacje {ransformatorowe i drog
rozprowadzania sieci (energetycznej, wodno-kanalizacyjne;j).

6) a) w zwigzku z przewidziang w planie realizacja projektowanej nowe; zabudowy w obrebie
istniejgcego Zespolu Cukrowni Pruszez ustala si¢ obligatoryjng realizacje projektowanego
stawu retencyjnego o pojemno$ci min.7000m® w obrebie terenu ozn. A1.2 WS oraz
przepompowni wod deszezowych (wariantowa lokalizacja — w obrebie terenu A1.1.ZP lub
A20.1ZP).

b) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych na grunty sasiednie;

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez systemy kanalizacyjne dopuszcza sie na
zasadach i zgodnie z warunkami okreslonymi przez odbiorcg — gestora odbiornikéw, ktére moga
uwzglednial obowigzek ograniczenia natgzenia przeptywu wod;

d) zasady i warunki odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji
deszczowej zostang okreslone w odrgbnym zarzadzeniu Burmistrza Miasta,

7) mozliwa korekta wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania

infrastruktury technicznej,
§5

Zasady grodzenia:

1. Zakaz grodzenia od strony gdzie obowiazuje obligatoryjna linia zabudowy oraz od strony drog
publicznych,

2. Styl ogrodzenia dostosowany do charakteru obiektu budowlanego - zakaz stosowania
prefabrykatow betonowych.

3. Zakaz lokalizacji na ogrodzeniach reklam.

4. Minimum 50% powierzchni ogrodzenia ($ciany bocznej) — ogrodzenie pelne.

5. Wysoko$¢ ogrodzenia do 1,20 m.
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§6
1. Ustala sig podziat obszaru objetego planem na 49 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
gtobwnymi o tacznej powierzchni 37,2 ha, oznaczonych symbolem literowo-cyfrowym od Al do A29
i od B1 do B20, ktérym przyporzgdkowano karty terendéw zawierajgce zapis ustalefi niniejszego
planu odnoszacych si¢ dla poszczegblnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
glownymi,
W obrgbie tych terenéw wyodrgbniono liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznymi tereny elementarne
oznaczone symbolem cyfrowym i literowym, oznaczajagcym przeznaczenie — gtéwng funkcjg terenu.
Teren stanowi zabudowe $rodmiejskg — intensywna zabudowe na obszarze $rddmiescia, centrum
miasta.
MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U - tereny zabudowy ustugowej centrotwodrczej - §rodmiejskiej
US —tereny sportu i rekreacji
ZP - tereny zieleni urzgdzonej

ZN - tereny zieleni objgtej ochrong

ZZ - tereny zagrozone powodzig

WS —tereny wod powierzechniowych $rodlgdowych

KD-Z — tereny drdg publicznych - ulice zbiorcze

KD-L — tereny drog publicznych — ulice lokalne

KD-D — tereny drdg publicznych - ulice dojazdowe

KDW - tereny drog wewnetrznych

KDX - tereny ciagow pieszych publicznych

KP- tereny parkingéw

Kd — tereny urzadzen technicznych kanalizacji deszczowej

- tereny zamknigte, oznaczone graficznie na rysunku planu stanowiacym zalgcznik do niniejszej
uchwaly.

2, Karty terendw zawierajgce zapisy ustalef niniejszego planu odnoszace si¢ dla poszezegolnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi gtownymi:

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

| 1.nr Karty terenu BY|

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie terendow | Funkcje terenu
elementarnych
1. WS Teren wod otwartych srodlgdowych — rzeka Radunia
2.Zp Teren zieleni urzgdzonej, malej gastronomi
3.ZP Teren zieleni urzgdzonej
ZZ Teren zagrozony powodzia

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) teren zieleni parkowej 1. ZP ii 3. ZP urzadzonej o wysokich walorach krajobrazowych;
z komponowang zielenig niskg i wysoka; zakaz sytuowania reklam;

2)zabudowa gastronomiczna z zapleczem socjalnym na powierzchni do 5% terenu B9.2
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3) elementy matej architekturyoraz obiektu gastronomicznego powinny reprezentowac
wysokg warto§¢ estetyczna i uzytkowa. Musza byé realizowane w ujednolicone; stylistyce
z uzyciem materiatéw o szlachetnych fakturach jak : drewno, oktadziny kamienne
/piaskowiec, granit, wapien / lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, elementy §lusarskie
— stal, zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza sie oktadziny z papy i PCV; kolorystyka
elementow powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych materialow,
kat nachylenia dachu 35° --45% pokrycie dachu -dachéwka ceramiczna;

o fakturach naturalnych materiatéow itp./ .

4) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, §ciezka rowerowe,
przejazdy ) nalezy stosowac materialy o szlachetnych fakturach / bruk, kamien, zwir, plyty

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

wydzielenie po obrysie linii rozgraniczajacych gtéwnych,
adaptacja istniejagcych podzialéw wewnetrznych

3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Lm'e dotyczy

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 1
KRAJOBRAZU

1) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowaé: —min 80% obszaru, w obrgbie
powierzehni czynnych biologicznie nalezy wprowadzaé biogrupy drzew, krzewow i
trawnikow w postaci komponowanej zieleni parkowej urzgdzone;;

2) ochrona istniejacych drzew - zgodnie z przepisami szczegélnymi, dziatalnoé zwigzana z
gospodarky istniejgcym starodrzewem podlega uzgodnicniom z wlagciwymi organami —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

- caly teren powinien by¢ objgty zorganizowang forma dziatalnosci inwestycyinej,
obejmujgcej realizacjg stawu retencyjnego oraz urzadzenie terendw zielonych wraz z malg
architekturg, matg gastronomig i towarzyszacg infrastruktura techniczng;

8. ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJNEJ T PARKOWANIA

1) obstuga komunikacyjna terenu -- z drég przylegtych;
2)zakaz organizacji parkingéw.

9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociggowej, elektrycznosé: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia, odprowadzenic wod opadowych — na
powierzchnig terenu; utylizacja odpadéw statych -zgodnic z ustawg o odpadach;
2) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacje malych urzagdzen
sieciowych ( typu stacja trafo, przepompownia wod deszezowych) w obrebie terenu;

3) pozostale ustalenia dot, infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaly.

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZENIA

UZYTKOWANIA

1) ochrona koryta i brzegdw rzeki Raduni -zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
2} nalezy zapewni¢ dostepno$é rzeki Raduni dla robét konserwacyjnych, zakaz realizacji
ogrodzen, zadrzewien i zakrzewiefi w pasie szerokoéci min. 5 m wzdhiz brzegbw rzeki;

3) teren elementarny 2.ZP,Z7 polozony jest w obszarze zagrozonym powodzig w okresach
zwigkszonego sptywu wod (wystapienie tzw. “wody stuletniej”). Konieczna realizacja
zabezpieczen p/powodziowych wzdhuz zachodniego brzegu rzeki. Wybér formy i
rozwigzania techniczne zabezpieczen ( podniesienie brzegu, &cianki szczelne, ew. inne
formy) - na podstawie szczegblnych opracowan;

39



4) do czasu wyeliminowania zagrozenia (tj. realizacji w/w zabezpieczen p/powodziowych
obowiazuja zakazy i nakazy obowigzujgce dla terendw zagrozonych powodzig wynikajgce
z przepisdw szczegolnych (Prawo Wodne),
5) Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z zagospodarowaniem terenu i realizacjs
uzbrojenia muszg by¢ prowadzone z zachowaniem przepisdéw szczegdlnych;

11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

Izakaz realizacji wszelkich tymczasowych form zagospodarowania

|

12, STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

l nie dotyczy

13. INNE ZAPISY

1) realizacje doj§¢, dojazddw i parkingdw i jakichkolwiek elementoéw zagospodarowania moggcych
mie¢ wptyw na organizacj¢ ruchu na ul. Chopina (droga wojewodzka) nalezy przeprowadzaé =z

uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisdéw szczegblnych

1. nr karty terenu B 14
1. PRZEZNACZENIE TERENU \
oznaczenie Funkcje terenu
terenow
elementarnych
1. KD-L Droga publiczna lokalna
2. KD-L Droga publiczna lokalna
3. KD-L, ZZ Droga publiczna lokalna, teren zagrozony powodzig
4. Kd Teren infrastruktury (kanalizacja deszczowa) i komunikacji

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) droga lokalna istniejgca D ¥ -do adaptacji i modernizaciji;

2) szeroko$§¢ pasa drogowego — wg rysunku planu;

3) parametry techniczne drogi:

a) szer. jezdni min 7,0 m,

b) chodnik obligatoryjny jednostronny szer min.2,0m

4) jezdnia-nawierzchnia asfaltowa;

S)w chodnikach i pozostalych nawierzchniach utwardzonych (z wyjatkiem jezdni) nalezy

stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach (np. kostka brukowa, kamien, plyty o

fakturach naturalnych materiatlow),

6) zakaz sytuowania wolnostojgcych bilbordéw reklamowych, reklamy musza byé

wkomponowane w elementy matej architektury;

7} adaptacja przystanku autobusowego w terenie elementarnym 3.KD-L —wg rysunku planu
dopuszcza si¢ wiate przystankowa w pasie drogi;

8) elementy matej architektury powinny reprezentowad wysoka warto$é estetyczng i
uzytkowa. Musza by¢ realizowane w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materiatow o
szlachetnych fakturach jak : drewno, oktadziny kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub
ceramiczne o szlachetnych fakturach, ozdobne elementy $lusarskie — np. aluminium, stal,
zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza wykoficzenia z papy i PCV; kolorystyka
elementow powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych materialow,

9) $ciezka rowerowa jednostronna — wg rysunku planu,;

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI
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| wydzielenie po obrysie linii rozgraniczajacych, |
5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren poloZzony w zasiggu strefy ochrony archeologicznej — wg rysunku planu /dot. terenu
elementarnego 3, KD-L/
6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU PRZYRODNICZEGO
1) ochrona istniejgcych drzew — zgodnie z przepisami szczegdlnymi, dziatalnosé zwiazana z
gospodarkg istniejgcym starodrzewem podlega uzgodnieniom z whasciwymi organami —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
2) nawierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowaé w formie komponowane;j zieleni
urzgdzone;j,
7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
| - nie dotyczy;
8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA
1) skrzyzowania: z ul. Chopina- proste lub skanalizowane
3) nie dopuszcza sig dopuszcza sig organizacji miejsc parkingowych w pasie drogi;
9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) zaopatrzenic w media: woda: 2z sieci wodociggowej, elektrycznosé: z sieci
clektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, odprowadzenie wod opadowych: z
utwardzonych powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodéw- do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach
szczegOlnych: z pozostalych powierzchni: na powierzchnig terenu, utylizacja odpadow
stalych -zgodnie z ustawa o odpadach;
2) obligatoryjna adaptacja przepompowni §cickéw deszczowych w terenie 4. Kd;
3} caly teren drogi stanowi korytarz dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
4) pozostale ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaly;
10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZENIA
UZYTKOWANIA
1) dla rzeki Raduni i zagospodarowania jej bezposredniego sasiedztwa obowigzujg zakazy i
nakazy wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych / Prawo Wodne/;
2) teren elementarny 3.KD-L, ZZ poloZzony jest w obszarze zagrozonym powodzia w
okresach zwigkszonego sptywu wod (wystapienie tzw. “wody stuletniej”),obowiazuja
zakazy i nakazy obowigzujace dla terenéw zagrozonych powodzig wynikajace z przepiséw
szczegolnych (Prawo Wodne);
3) dla terenu elementarnego 1.KD-L i 2.KD-L ze wzgledu na usytuowanie w sasicdztwie
terenéw  zamknigtych kolejowych obowigzuja ograniczenia uzytkowania i
zagospodarowania wynikajgce z przepisow szczegdlnych;
4) na etapie projekiow budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkow geologiczno-
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.
11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO
| 1) nie ustala sig |
12. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA NALICZENIU OPEAT Z TYTULU ZMIANY
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
| Nie dotyczy |
13.INNE ZAPISY
1) odwietlenie zewngtrzne oraz zaopatrzenie w wod¢ musi byé zgodne z warunkami
ochrony p/pozarowej i obrony cywilnej;
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2) realizacje jakichkolwiek elementéw zagospodarowania mogacych mie¢ wpiyw na
organizacj¢ ruchu na ul. Chopina (droga wojewbOdzka) nalezy przeprowadzad z
uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisow szezegdlnych

L. nr karty terenu B 15
2. PRZEZNACZENIE TERENU
oznaczenie Funkcje terenu
terendw
elementarnych
1. KD-Z Droga publiczna zbiorcza
2. KD-Z Droga publiczna zbiorcza (wiadukt)

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) droga zbiorcza istniejgca D Y2 do adaptacji i modernizacii;

2) szeroko$¢ pasa drogowego — adaptacija istniejgcego pasa drogowego;

3) parametry techniczne drogi:

a) min. szer. jezdni -istniejgca

b) chodnik obustronny szer, min.1,5m,

4) jezdnia-nawierzchnia asfaltowa;

5) w chodnikach i pozostalych nawierzchniach utwardzonych (z wyjgtkiem jezdni) nalezy

stosowal nawierzchnie o szlachetnych fakturach (np. kostka brukowa, kamien, plyty o

fakturach naturalnych materialow);

6) zakaz sytuowania wolnostojacych bilbordéw reklamowych, reklamy muszg byc
wkomponowane w elementy matej architektury;

7) elementy matej architektury powinny reprezentowac wysokg warto$¢ estetyczng i
uzytkowg. Musza by¢ realizowane w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materiatow o
szlachetnych fakturach jak: drewno, okladziny kamienne /piaskowiec, granit, wapief / lub
ceramiczne o szlachetnych fakturach, ozdobne elementy $lusarskie — np. aluminium, stal,
zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza wykonczenia z papyi PCV; kolorystyka
elementéw powinna byé zharmonizowana z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow;

8) obligatoryjna §ciezka rowerowa jednostronna dwukierunkowa lub jednostronny stronny
cigg pieszo rowerowy — w g rysunku planu;

9) obligatoryjna modernizacija istniejacego wiaduktu w terenie elementarnym 2.KD-Z.,

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

[ﬂydzielenie po obrysie linii rozgraniczajgcych (wg istniejacych wydzielen geodezyjnych) ]

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR

KULTURY WSPOLCZESNE]

| nie dotyczy |

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I

KRAJOBRAZU PRZYRODNICZEGO

1) ochrona istniejgcych drzew - zgodnie z przepisami szczegdlnymi dzialalnoéé zwiazana z

gospodarkg istniejagcym starodrzewem podiega uzgodnieniom z wiasciwymi organami —

zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) nawierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowaé w formie komponowanej zicleni

urzadzone;.
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7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

| nie dotyczy; ]

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

1) skrzyzowania: istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi : skanalizowane lub

proste;

3) nie dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ organizacji miejsc parkingowych w pasie drogi;

9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) =zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznosé: z sieci

clektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia, odprowadzenie wéd opadowych: z

utwardzonych powierzchni dojazdow i miejsc postojowych dla samochodéw- do kanalizaci

deszczowej, po uprzednim podezyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach

szczegdlnych: z pozostalych powierzchni: na powierzchnig terenu, utylizacja odpadow

statych -zgodnie z ustawa o odpadach

2) pas drogi stanowi korytarz dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

3) pozostale ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty;

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZENIA

UZYTKOWANIA
1) realizacje jakichkolwiek elementéw zagospodarowania mogacych mieé wplyw na
organizacjg ruchu (droga wojewddzka) nalezy przeprowadzaé z uwzglednicniem warunkéw
wynikajgcych z przepiséw szezegblnych;
2) w rejonie rzeki Radunii obowigzujg zakazy i nakazy wynikajacych z przepisow
szczegblnych / Prawo Wodne/; wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane z
zagospodarowaniem terenu i realizacjg uzbrojenia, muszg uwzgledniaé warunki wynikajace
z przepisow szczegdlnych (dotyczy terenu elementarnego 2.KD-Z);
3) w sasiedztwie terendéw zamknigtych kolejowych obowigzujg warunki uzytkowania i
zagospodarowania wynikajace z przepisow szczegdlnych (dotyczy terenu elementarnego
2.KD-7);

11, ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

| 1) zakaz realizacji tymczasowych form zagospodarowania —|

12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPEAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

|nie dotyczy |

13.INNE ZAPISY

1) oswietlenie zewngtrzne oraz zaopatrzenic w wodg musi by¢ zgodne z warunkami ochrony

/pozarowe] i obrony cywilne;

§7
Zobowigzuje si¢ Burmistrza Pruszcza Gdanskiego do:
a) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly do Urzedu Wojewodzkiego w Gdatisku w celu

sprawdzenia zgodnosci z prawem i ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego,

b) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 21 dni na tablicy ogtoszesi Urzedu Miasta Pruszez
Gdanski,

¢) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw planu, wydawania na wniosek
zainteresowanych stron wypisdéw i wyryséw z tych dokumentdw, na zasadach okreslonych w ustawie.

§8

Traci moc:
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- we fragmentach miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski —
Osiedle Mickiewicza uchwalony uchwatg Nr L/356/1998 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 20
lutego 1998 r.,
- we fragmentach miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
obejmujacy teren ograniczony ulicg Chopina, Kanatlem Raduni, poinocng granica miasta i torami
kolejowymi relacji Gdansk-Tczew (z wylgczeniem terenu Cukrowni “Pruszcz”) uchwalony uchwata
Nr XLVIII/374/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26 czerwea 2002 r.
- we fragmentach miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,rejon
ul. Wojska Polskiego” uchwalony uchwatg Nr XX11/214/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia
30 czerwca 2004 r.,

§9
Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 7 pkt a, b, ktory wchodzi w zycie z dniem uchwalenia

Zaltgcznik:

1. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski

,,Cukrownia — zmiana”

2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
~KROTKA”

3. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
,,Cukrownia Pruszcz”

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca: Ecometric sp. z 0.0.
2. ala,

JAdministratorem danych jest Burmistrz Pruszcza Gdariskiego, ktéry powotat Inspektora Cchrony Danych (kontakt: iod@pruszcz-gdanski.pl). Podstawg
przetwarzania danych sq kompetencje gminy wynikajace z ustawy o samorzadzie gminnym, a cel przetwarzania danych nie wykracza poza te
kompetencje. Jesli przepisy prawa zezwalaja lub nakazuja dane bedg udostgpnione odbiorcy. Dane przechowywane bedg przez okres niezbedny do
realizacji celu dla jakiego zostaty zebrane. Osoba, ktérej dane dotyczg moie wniesc skarge do organu nadzoru, wniesc sprzeciw wobec przetwarzania,
73dac dostepu do danych, ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania, cofnac zgode na prietwarzanie, gdy podstawa przetwarzania danych byta
zgoda. Obowigzek podania danych moie wynika¢ wytacznie z wymagan ustawowych chyba, ze jest warunkiem zawarcia umowy.”
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