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l. Wstep

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z p6zniejszymi
zmianami, Zarzgd Spotki Grupa NDI SA przedstawia skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2023
konczgce sie 31.12.2023 r. w sktad ktérego wchodzg:

Bilans na dzien 31.12.2023r.,

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r,,

Rachunek przeptywoéw pienieznych w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.,
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.,
Informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacije i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotqcza sie sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci grupy kapitatowej za okres
objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
ustawy o rachunkowosci oraz odzwierciedlajq w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowqg

i finansowq spotki oraz jej wynik finansowy a sprawozdanie z dziatalnosci przedstawia prawdziwy obraz rozwoju
i osiggnie¢ grupy kapitatowej oraz podstawowe ryzyka i zagrozenia zwigzane z prowadzong dziatalnosciqg.

ll. Informacja dodatkowa

Il.I. Wprowadzenie do sprawozdania
finansowego

1. Informacje porzgdkowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupa NDI SA z siedzibg w Sopocie przy ul. Powstancéw Warszawy 19 zostato
sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz Kodeksem Spétek Handlowych.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres rozpoczynajqcy sie 01.01.2023 r.
i konczgcy sie 31.12.2023 r. oraz jest porownywalne z danymi finansowymi za okres roku 2022.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej jest dziatalnos¢ holdingéw finansowych (PKD 64202).
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki

powigzane w dajqgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

2. Wykaz jednostek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych,
ktérych dane objete sq skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

«  NDISOPOT S.A. 81-718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spotkg dominujgcq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spétkg dominujgcg NDI S.A

« NDIS.A.81-718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw i budowli inzynierii Igdowej i wodnej powigzanie
bezposrednie ze spétkg dominujgcg Grupa NDISA

+ NDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw i budowli inzynierii Igdowej i wodnej powigzanie
posrednie ze spotkg dominujgcq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze sp6tkg dominujgcg NDI
Development Sp. z o.0.

« NDI Jelitkowo Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
bezposrednie ze spétkg dominujgcg NDI Sopot S.A.

+ NDI Property Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi powigzanie bezposrednie ze spdtkg
dominujgcg Grupa NDISA

+ NDI Apartamenty Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Dziatalno$¢ inwestycyjna pod przyszte projekty powigzanie posrednie ze spétkg dominujgcg Grupa NDI S A.
powigzanie bezposrednie ze spétkg dominujgcg NDI Development Sp. z 0.0

« NDI Development Sp. zo.o. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
bezposrednie ze spétkg dominujgecg Grupa NDISA

+ NDIEnergy Sp. z 0.0. 62-070 Dopiewo ul. Innowatoréw 8
Roboty zwigzane z budowq rurociggdw przemystowych i sieci Rozdzielczych powigzanie bezposrednie
ze spbtkg dominujgcg Grupa NDISA

+  NDI Smolna Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami powigzanie posrednie ze spétkg dominujgcg Grupa NDI S.A.
powigzanie bezposrednie ze spétkg dominujgcg NDI Development Sp. zo.o.

« NDI Gdansk WL Sp. zo.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spétkg dominujgcq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spotkg dominujgcg NDI
Development Sp. zo.o.

Sopot Zdréj Sp. zo.o. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 6
Ustugi zarzgdzania wtasng grupg kapitatowq powiazanie posrednie ze spotkg dominujgcg Grupa NDIS.A.,
powigzanie bezposrednie ze spétkg NDI Sopot S.A.,

+ NDIBrzezno Sp. z0.0. 881 - 718 Sopot ul. Powstancow Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spétkg dominujgcq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spotkg dominujgcg NDI
Development Sp. z o.0.
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« NDI Cukrownia PG Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spdtkg dominujgcq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spdtkg dominujgecg NDI
Development Sp. z o.0.

« NDI Chabrowa Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spotkg dominujgcq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spotkg dominujgcg NDI
Development Sp. z 0.0.

+ NDI Powisle Sp. z 0.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spétkg dominujgcq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spdtkg dominujgecg NDI
Development Sp. z o.0.

« NDIl Jagiellofiska Sp. zo.0. 81 - 718 Sopot ul. Powstancéw Warszawy 19
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych powigzanie
posrednie ze spotkg dominujgcq Grupa NDI S.A. powigzanie bezposrednie ze spétkg dominujgecg NDI
Development Sp. zo.o.

3. Zasady (polityka) rachunkowosci obowigzujgce przy sporzg-
dzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

a. Oméwienie zasad (polityki rachunkowosci obowiqzujgcych przy sporzgdzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity— Dz.U.U. 22023 r., poz. 120, z pdzniejszymi
zmianami) oraz z rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegdtowych zasad
sporzgdzania przez jednostki inne niz banki i zaktady ubezpieczen sprawozdania finansowego jednostek
powigzanych (Dz.U. 22017, poz. 676 t.j.),wedtug zasady kosztu historycznego. b) Sprawozdania finansowe
stanowiqce podstawe do sporzqdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty sporzgdzone

przy zatozeniu kontynuowania przez jednostki powigzane dziatalnosci gospodarczej wdajgcej sie przewidziec
przysztosci oraz niewystepowania okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez te
jednostki. Metody konsolidacji oraz wyceny udziatow Dane finansowe jednostek zaleznych zostaty ujete
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodq petng sumowaniu podlegajq w petnej wartosci
poszczegdlne pozycje odpowiednich sprawozdan finansowych Jednostki dominujgcejijednostek zaleznych.

Po przeprowadzeniu sumowania dokonywane sg wytgczenia i inne korekty zgodnie z Ustawq o rachunkowosci.
Wytgczeniu podlegajg miedzy innymi: - wyrazona w cenie nabycia warto$¢ udziatow posiadanych przez
Jednostke dominujgcqgiinne jednostki objete konsolidacjg w jednostkach zaleznych z tq czescig, wycenionych
wedtug wartosci godziwej aktywodw netto jednostek zaleznych, ktéra odpowiada udziatowi Jednostki
dominujgcejiinnych jednostek Grupy Kapitatowej objetych konsolidacjg w jednostkach zaleznych, na dzien roz-
poczecia sprawowania nad nimi kontroli; - efekt wzajemnych transakcji oraz niezrealizowanych marz na sprze-
dazy pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacjqg; - sald naleznosci, zobowigzan, pozyczek, przychodéw

i kosztow, dywidend wzajemnych miedzy podmiotami konsolidowanymi.

b. Zasady grupowania operacji gospodarczych:

Do aktywoéw pienieznych zalicza sie aktywa w formie krajowych $rodkéw ptatniczych, walut obcych i dewiz.

Do aktywow pienieznych zaliczane sq takze naliczone odsetki od aktywéw finansowych. Aktywa finansowe
ptatne lub wymagalne wciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty)
zaliczane sq do $srodkéw pienieznych dla potrzeb rachunku przeptywéw srodkéw pienieznych Czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztoéw dokonywane sqg w odniesieniu do poniesionych kosztow dotyczgcych przysztych okreséw
sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujq stosownie do uptywu czasu.
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Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej. Kapitat
zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sqdowym. Przychody ze
sprzedazy obejmujg niewgtpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj. pomniejszone o nalezny
podatek od towardw i ustug VAT ujmowane w okresach, ktérych dotyczq. Przychody z wykonania nie zakonczonej
ustugi (w tym budowlanej) objetej umowgq o okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy, wykonanej na dzien
bilansowy w istotnym stopniu, ustalane sg proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli stopien ten,
jak réwniez przewidywane catkowite koszty wykonania ustugi za caty czas jej realizacji, mozna ustali¢ w sposéb
wiarygodny. Stopien zaawansowania ustugi mierzy sie szczegdétowo na podstawie obmiaru wykonanych prac.

Poprawnosé przyjetych metod ustalania stopnia zaawansowania ustugi, a takze przewidywanych catkowitych
kosztéw i przychoddw z wykonania ustugi, podlega weryfikacji nie pézniej niz na kazdy dzien bilansowy.
Spowodowane weryfikacjg korekty wptywajg na skonsolidowany wynik finansowy tego okresu sprawozdawczego,
w ktérym przeprowadzono weryfikacje. Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi (w tym budowlanej) lub
przewidywany, catkowity koszt jej wykonania nie mégtby by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny,
to przychéd ustalany bytby w wysokosci poniesionych wdanym okresie sprawozdawczym kosztéw, nie wyzszych
jednak od kosztdow, ktérych pokrycie w przysztosci przez zamawiajgcego jest prawdopodobne. Na skonsolidowany
wynik finansowy wptywajg przewidywane straty zwigzane z wykonaniem ustugi objetej umowq (o ile wystgpiq).
Koszty wytworzenia nie zakonczonej ustugi (w tym budowlanej) obejmujg koszty poniesione od dnia zawarcia
odpowiedniej umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z realizacjg
jej przedmiotu, zaliczane sq do aktywoéw, jezeli pokrycie w przysztosci tych kosztow przychodami uzyskanymi od
zamawiajgcego jest prawdopodobne. Koszty wptywajgce na skonsolidowany wynik finansowy ustala sie w takiej
czesci catkowitych kosztéw umowy, jaka odpowiada stopniowi zaawansowania ustugi, po odliczeniu kosztow,
ktére wptynety na wynik finansowy w ubiegtych okresach sprawozdawczych, po uwzglednieniu straty zwigzanej
z wykonaniem ustugi objetej umowg. Rdznice pomiedzy kosztami faktycznie poniesionymi, a kosztami wptywajgcymi
na wynik finansowy Spétki zalicza sie do rozliczen miedzyokresowych.

c. Metody wyceny aktywéw i pasywow:

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczone do dtugoterminowych inwestycji wycenia sie
poczgtkowo w cenie nabycia (koszcie wytworzenia).

Nie rzadziej, niz na dzien bilansowy nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczone do
dtugoterminowych inwestycji wycenia sie wedtug ceny rynkowej bgdz inaczej okreslonej wartosci godziwe;j.

Réznice bedqce efektem aktualizacji wyceny do wartosci godziwej odnoszone sq w ciezar rachunku zyskow

i strat, odpowiednio w pozostate przychody i koszty operacyjne. Inwestycje inne niz nieruchomosci, wartosci
niematerialne i prawne oraz aktywa finansowe, wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci (np. dzieta sztuki). Zaliczane do inwestycji udziaty w jednostkach podporzgdkowanych
wycenia sie wg ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Aktywa finansowe zaliczone
do inwestycji wyceniane sq w nastepujgcy sposdb (w zaleznosci od kategorii, do ktdrej zostaty zaliczone zgodnie

z Rozporzgdzeniem o instrumentach finansowych z dnia 12 grudnia 2001 r.Dz.U.01.149.1674 z pézniejszymi
zmianami): a) ,pozyczki udzielone i naleznosci wtasne” do ktérych zalicza sie udzielone pozyczki - wycenia sie

w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, b) ,aktywa finansowe
utrzymywane do terminu wymagalnosci” — wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej, c) ,aktywa finansowe dostepne do sprzedazy” do ktérych zalicza sie udziaty, akcje

w podmiotach niepodporzgdkowanych-wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci wiarygodnego
ustalenia wartosci godziwej a aktywa te majq ustalony termin wymagalnosci wéwczas wyceny dokonuie sie

w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej; a jezeli aktywa te nie
maijg ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuije sie w cenie nabycia. Skutki przeszacowania aktywow
finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do sprzedazy i wycenianych w wartoséci godziwej,

z wytgczeniem pozycji zabezpieczanych odnosi sie na kapitat z aktualizacji wyceny. Zobowigzania finansowe

(z wyjgtkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentéw pochodnych o charakterze
zobowigzan oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia sie nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego,

w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan wycenia

sie w wartosci godziwej. Zobowigzania inne niz finansowe wykazywane sq w kwocie wymagajgcej zaptaty. Bierne

rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sq w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na
5
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biezqcy okres sprawozdawczy, wynikajgcych w szczegdlnosci

« zes$wiadczen wykonanych na rzecz Grupy przez kontrahentéw, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowaé
w sposob wiarygodny,

« zobowigzku wykonania, zwigzanych z biezqcq dziatalnosciq, przysztych $wiadczen wobec nieznanych oséb,
ktérych kwote mozna oszacowaé, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana, w tym
z tytutu napraw gwarancyjnych i rekojmi za sprzedane produkty dtugotrwatego uzytku.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujq stosownie do uptywu czasu. Czas i sposéb
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci. Rozliczenia
miedzyokresowe przychoddéw dokonywane sq z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmujg w szczegdlnosci:

«  réwnowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkéw z tytutu swiadczen, ktérych wykonanie
nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych;

« $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych, jezeli stosownie do
innych ustawnie zwiekszajq one kapitatéw wiasnych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw
kwoty zwiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od srodkéw trwatych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych zrédet.

d. Dokonywania amortyzacji:

Amortyzacja dokonywana jest metodg liniowq. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacyijnej
uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci srodka trwatego oraz sktadnikéw wartosci niematerialnych

i prawnych. Poprawnosc¢ przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji. Grupa
stosuje nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup srodkéw trwatych:

«  budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdoweji wodnej 1,5 % - 10,0 %
« urzqdzenia techniczne i maszyny 10,0 % - 30,0 %

« $rodkitransportu 12,5 % - 40,0 %

« pozostate srodkitrwate 10,0 % - 20,0 %

Roczne stawki amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych sg nastepujqce:

. licencje dotyczgce oprogramowania 50,0 % Srodki frwate w budowie oraz grunty, w tym prawo wieczystego
uzytkowania gruntu nie sg amortyzowane.

e. Ustalenie wyniku finansowego:

Na wynik finansowy sktada sie:

«  Woynik na sprzedazy

«  Wynik pozostate dziatalnosci operacyinej,

«  Wynik na dziatalnosci finansowej,

«  Oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku, Grupa stosuje wariant poréwnawczy rachunku zyskéw i strat

f. Zasady sporzgdzania jednostkowych sprawozdan finansowych:

Zgodnie z umowami i statutami jednostek podporzgdkowanych czas trwania dziatalnosci jednostek
podporzgdkowanych jest nieograniczony. Sprawozdania finansowe jednostek podporzgdkowanych
sporzgdzone sq przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajqcej sie przewidzieé przysztosci
oraz niewystgpienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez te jednostki.
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Il.1l. Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Dodatkowe informacje i objasnienia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2023.

1.1. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujgcej, z wyodrebnieniem akcji
(vdziatéw) posiadanych przez jednostke dominujgcq i inne jednostki powigzane, oraz o liczbie i wartosci
nominalnej udziatéw (akcji), w tym uprzywilejowanych.

Udziatowiec Liczba udziatéw Wartos¢ vdziatéw Udziat (%)

Matgorzata Winiarek Gajewska 46 565 720 232828 600,00 66,68

Zofia Jadwiga Gajewska 11641430 58207 150,00 16,66

Tomasz Wactaw Gajewski 11 641 430 58 207 150,00 16,66
69 848 580 349242 900,00 100,00

llos¢ akcji nie ulegta zamianie w 2023 roku. Akcje obejmowaty dwie serie: seria A (22 090 akcji imiennych) i seria
B (69 826 490 akcjiimiennych). Wartos¢ nominalna jednej akcji obu serii wynosita 5 zt za akcje. Akcje obu serii sg
uprzywilejowane co do gtosu: na jedng akcje przypadajg dwa gtosy.

1.2. Kwote wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kazdej jednostki objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym osobno, ze wskazaniem sposobu ich ustalenia, wyjasnienie okresu ich odpisywania oraz wysokosci
dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych, odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci
oraz korekt z tytutu sprzedazy czesci udziatéw, do ktérych byta ona przypisana

INTER NDI NDI o]}
Dodatnia wartos¢ firmy ENERGIA PROPERTY ENERGY Sp DEVELOPMENT
A. p.zo.0.
A, S.A Sp.zo.0. Z.0.0 Sp.zo.0.
Dane wejsciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 1000 000,00 0,00
Odpisy amortyzacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00( 1000000,00 0,00
Wartos¢ na poczgtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartosc¢ firmy z udziatéw nabytych

i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w roku biezgcym
Sdpisy amortyzacyine w roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
iezgcym
Wartoséé na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

INTER NDI NDI NDI
Ujemna wartosé firmy ° ENERGIA PROPERTY ENERGY Sp DEVELOPMENT
o T S.A Sp.zo.0. z.0.0 Sp. zo.0.

Dane wejsciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy amortyzacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ na poczgtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy amortyzacyine w roku 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
biezgcym

Warto$é firmy z udziatéw nabytych

o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w roku biezgcym

Wartosé na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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NDI

NDI NDI

NDI

NDI

APARTAMENTY JELITKOWO NIERUCHOMOSCI SPOLNA GDANSK WL S Razem
HAFFNERA Sp. z o.0.

Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0.
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

NDI

NDI

NDI

NDI

APARTAMENTY NDIJELITKOWO \\roicHOMOSCI SPOLNA  GDANskwL CENTRUM R
Sp.zo.0. HAFFNERA Sp. z o.0.

Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0.
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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1.3. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastqgpity po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a nie sg uwzglednione w tym sprawozdaniu oraz o ich wptywie na sytuacje majgtkowq, finansowqg
oraz wynik finansowy.

a) Istotne postepowania sqdowe

1. W maiju 2017 roku NDI SOPOT S.A. wraz z konsorcjantem PPMT Sp. z 0.0. zawarta umowe z PKP PLK S.A.
dotyczqcq zaprojektowania i wykonania robét budowlanych na LK207. Wobec braku nalezytej wspotpracy
Zamawiajgcego z Konsorcjum, czego przejawem byto m.in. brak zaptaty za wykonane roboty dodatkowe oraz
brak podejmowania przez Zamawiajgcego istotnych decyzji kontraktowych, w dniu 05 lutego 2019 roku decyzjq
zarzqgddw konsorcjantéw doszto do wstrzymania realizacji czesci prac. W kwietniu 2019 roku PPMT Sp. z o.0.
wskutek wezwania Zamawiajgcego (réwnoczesnie wiasciciela PPMT sp. z 0.0.) wrdcita do realizacji praci od tego
czasu wykonuije je samodzielnie, 1j. bez faktycznego udziatu NDI SOPOT S.A. Na tle rozliczen wewngtrzkonsorcjalnych
doszto do sporu sgdowego. W roku 2020 NDI SOPOT S.A. otrzymata dwa nakazy zaptaty na tgczng kwote ok
4,6 mln zt. W postepowaniach tych byty konsorcjant PPMT sp. z 0.0. dochodzi zaptaty mimo, iz jego roszczenia
wygasty wskutek weczesniej ztozonych oswiadczen o potrgceniu. W ocenie Zarzqdu roszczenia sq bezzasadne,
jednak wobec faktu, iz wydane nakazy stanowiq tytut zabezpieczenia (art. 492 kpc), NDI SOPOT S.A. ztozyta
réwnowartosé dochodzonej kwoty na rachunek depozytowy Ministerstwa Sprawiedliwosci. Srodki zostang na
tym rachunku do czasu prawomocnego zakonczenia obu postepowan. Obie sprawy sg w toku. W marcu 2024
biegty sgdowy powotany przez Sqd potwierdzit stanowisko NDI co do prawidtowosci rozliczen i dokonanych
potfrqcen.

Ponadto, PPMT Sp. z 0. 0. dnia 31.12.2021 r. ztozyta pozew o zaptate przez NDI SOPOT SA kwoty ok 51 min zt
tytutem poniesionych przez PPMT kosztéw realizaciji inwestycji w zakresie w ktérym strony wspédlnie wstrzymaty
jego realizacje. Przedmiotowy pozew jest catkowicie bezzasadny. Pomimo wspdlnej decyzji o wstrzymaniu prac
na Projekcie i poinformowaniu oi tym fakcie Zamawiajgcego PPMT jednostronnie, po kilku miesigcach oswiad-
czyto, iz podejmuje sie samodzielnie realizacji wszystkich pozostatych do wykonania prac. Nalezy tu wskazaé

ze PPMT jest spotkg zalezng od Zamawiajqcego. Podkresli¢ nalezy takze, ze decyzja o podjeciu samodzielnie
prac przez PPMT nie wynikata z ustania przyczyn dla ktérych prace te zostaty wstrzymane. Podpisana przez
konsorcjantéw umowa konsorcjum przewidywata mozliwos¢ realizacji projektu przez jednego z konsorcjantéw.
Jedna ze stron mogta podjq¢ sie samodzielnej realizacji okreslonego zakresu praciw takim przypadku - miedzy
partnerami konsorcjum - ponosita wytqczng odpowiedzialno$é za ponoszone koszty, jak réwniez przystugiwat jej
okreslony przychéd. Ponadto samodzielnie zawierata umowy z podwykonawcami i dostawcami, a druga strona
nie odpowiadata za jej zobowigzania w tym zakresie. Od 2019 r. PPMT w tym modelu realizuje prace —samodzielnie
zatrudnia podwykonawcéw/dostawcdw, otrzymuje cate wynagrodzenie za realizacje prac bezposrednio od
zamawidjgcego Pozew ten nie znajduje zadnego uzasadnienia, gdyz jedyng mozliwosciq kontraktowq
samodzielnej realizacji prac przez jednego z partneréw konsorcjum jest model, ktéry opisuje umowa konsorcjum,
a ktéry wskazano powyzej. W takim przypadku NDI nie odpowiada za zadne koszty ponoszone przez PPMT; na
marginesie, NDI - w przeciwienstwie do PPMT - od 2019 r. nie otrzymuje zadnego wynagrodzenia z tytutu
realizacji ww. projektu.

2.NDI SOPOT SA realizowata na rzecz GDDKIA kontrakt polegajgcy na budowie autostrady A4 odcinek
Brzesko-Wierzchostawice, jednym z podwykonawcéw byta spétka IMB Podbeskidzie Sp. z o. 0. Po rozwigzaniu
kontraktu z zamawiajgcym, NDI odstgpito od umowy z podwykonawcg, zgodnie z postanowieniami umowy
podwykonawczej, odstgpienie od umowy z powodu rozwigzania kontraktu z zamawiajgcym byto traktowane
jako odstgpienie bez winy stron (bez mozliwosci naliczenia kary). Mimo to IMB ztozyto 9.04.2014 r. pozew

o zaptate przez NDI kary za odstgpienie z rzekomej winy NDI.

Ze wzgledu na toczgce sie w dwczesnym czasie postepowanie sgdowe miedzy NDI a zamawiajgcym, sqd zdecydowat
sie zawiesi¢ postepowanie miedzy NDI a IMB do czasu rozstrzygniecia sprawy miedzy NDI a zamawiajgcym.

Zawarta w 2023 r. ugoda z zamawiajgcym potwierdzita, ze rozwigzanie kontraktu z zamawiajgcym nastgpito
bez winy stron.

3. W maju 2021 roku konsorcjum NDI SOPOT S.A oraz NDI S.A. zawarta dwie odrebne umowy (z Tramwajami
Slgskimi SA oraz Gming Miastem Mystowice) na realizacje prac w ramach projektu modernizacii linii tramwajowej
nr 14 w Mystowicach. Ze wzgledu na wystepujgce btedy w dokumentacji projektowej dostarczonej przez
zamawiajgcego oraz szereg przeszkdd niezinwentaryzowanych w dokumentaciji zaistniata konieczno$é zmiany
zaréwno terminu realizacji prac, jak i zmiany wynagrodzenia wykonawcy. W grudniu 2022 r. podczas spotkania
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przedstawicieli wszystkich stron wykonawca przedstawit niezbite dowody dowodzgce koniecznosci zmiany
terminu realizacji z przyczyn nielezqcych po jego stronie. Biorgc pod uwage dalszy brak wspétdziatania
Tramwaijéw Slgskich (mimo wstepnych uzgodnien po spotkaniu w grudniu), w tym otrzymane bezpodstawne
pismo o rzekomym odstgpieniu od umowy, Wykonawca zdecydowat sie na koniec stycznia 2023 ztozy¢ odstgpienie
od obu uméw. Obaj zamawiajgcy odméwili przeprowadzenia mediacji w Sqgdzie Polubownym przy Prokuratorii
Generalnej RP.

Tramwaie Slgskie naliczyty NDI kare tytutem odstgpienia od umowy, ktérej wiekszq czeéé zaspokoity z wierzytelnosci
NDI oraz gwarancji nalezytego wykonania, a pozwem z 15.09.2023 dochodzq od NDI pozostatej kwoty kary.

NDI ztozyta pozew przeciwko Tramwajom Slgskim 19.10.2023, dochodzgc zwrotu niestusznie potrgconych
wierzytelnosci, zaptaty za wykonane prace podstawowe oraz prace dodatkowe, zakupione materiaty, koszty
ogodlne, posrednie i zarzqdu poniesione w wydtuzonym czasie realizacji umowy oraz zwrotu bezzasadnie
pociggnietej gwarancji.

NDI jest réwniez w koncowej fazie przygotowywania pozwu przeciwko Gminie Miasto Mystowice, ktérym
dochodzi¢ bedzie kwoty podobnie jak w przypadku Tramwaijéw Slgskich.

4. Trwajgcy od 2011 roku proces przeciwko Skarbowi Panstwa - Generalnemu Dyrektorowi Drég Krajowych
i Autostrad (,SP GDDKIA), ktérego kanwg byto odstgpienie od realizowanego w latach 2010- 2011 kontraktu
dotyczgcego budowy odcinka autostrady A4 zostat zakonczony poprzez zawarcie ugody pomiedzy Generalnym
Wykonawcq a GDDKIA w dniu 12 czerwca 2023 roku. Niniejsza ugoda i jej faktyczna realizacja w sierpniu 2023
roku zakonczyta wszystkie postepowania sgdowe w przedmiotowej sprawie w tym réwniez te zwigzane

z pokryciem kosztéw realizacji Projektu przez Granit.

5. NDI SOPOT SA w konsorcjum z Balzola Polska sp. z 0. 0. oraz Construcciones y Promociones Balzola SA
28.02.2019 zakonczyta realizacje projektu pn. ,Budowa i modernizacja infrastruktury torowo-sieciowej w ciggu
ul. Pitsudskiego w Sosnowcu od ul. Sobieskiego do drogi ekspresowej S86". Tramwaie Slgskie SA ztozyty
przeciwko konsorcjum dwa pozwy dotyczgce rzekomejwady w projekcie zwigzanej z zastosowang masg zalewowq.
Pierwszy pozew z dnia 28.11.2022 r. dot. zgdania zaptaty naliczonej kary za rzekome opdznienie w usunieciu
wad, tj. wymianie masy zalewowej na catej dtugosci odcinka.

Drugi pozew z dnia 27.12.2023 r. dot. nakazania usuniecia wady, tj. wymiany zastosowanej masy zalewowej.
Zamawiajgcy twierdzi, ze zastosowana masa zalewowa nie jest zgodna z wymaganiami Zamawiajgcego
okreslonymiw SIWZ, w tym w szczegdlnoséci STWIORB. W ocenie Zamawiajgcego zastosowana przez
konsorcjum Masa zalewowa nie spetniata kryteriéw wynikajgcych z Umowy, co jego zdaniem stanowi wade,
ktéra powinna by¢ usunieta przez konsorcjum w ramach ich odpowiedzialnosci gwarancyjnej. Na podstawie
tej rzekomej wady Zamawiajgcy domaga sie wykonania prac na catej dtugosci linii tramwajowej (ponad 2,5
kilometra toru pojedynczego, czyli 5 km zalewek przyszynowych (1)), ktéra byta objeta przedmiotem Umowy,
cho¢ Zamawiajgcy poddat badaniu jeden niewielki odcinek Masy zalewowej pobrany z jednego punktowego
miejsca joko odpad podczas prowadzenia napraw gwarancyjnych dotyczqcych toréw i tylko na tej podstawie
faktycznej wytoczyt powddztwo.

NDI wskazuje, ze zastosowana Masa zalewowa spetniata wskazane w Umowie, tj. w SIWZ i STWIORB parametry.
Znajduje to potwierdzenie z przedktadanych w toku realizacji Inwestycji dokumentach technicznych, zaakceptowanych
przez Zamawiajgcego, jak réwniez w dokumentach przedktadanych przez Dostawce Masy zalewowej

i Podwykonawce. W zwigzku z tym pozwy Zamawiajqcego sq catkowicie bezzasadne.

Zamawiajgcy nie wykazat zadnymi dokumentami (ani tez nie twierdzit), aby rzekoma niezgodnos¢ Masy
zalewowej powodowata niemozliwos¢ korzystania z obiektu, zmniejszata jego funkcjonalnosé. Do dzisiaj bowiem
Zamawiajgcy korzysta nieprzerwanie z torowiska (bez zadnych ograniczen) i prowadzi na nim ruch. Konsorcjum
zagwarantowato, ze obiekt bedzie dobrejjakosci (nic innego nie wynika z oswiadczenia gwarancyjnego) -
wobec tego, ze torowisko jest w petni funkcjonalne i spetnia swoje przeznaczenie gospodarcze, nie zaistniata
wada zmniejszajgca jakos¢ torowiska, ktéra podlegataby naprawie.

W ocenie Zarzgdu opisane powyzej spory prawne przeciwko NDI Sopot S.A. sq bezzasadne, w zwigzku z tym nie
zostaty utworzone zadne rezerwy na potencjalne kary lub roszczenia.
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a) Inne wydarzenia:

«  Wdniu 17 stycznia 2024 roku spdtka NDI SA zawarta aneks nr. 9 z Uniga zwiekszajgcey limit gwarancyjny do
50 min. zt. (byto 40 mIn.) i wydtuzajgcy umowe do 16.01.2025,

«  Wdniu 26 stycznia 2024 r. spétka NDI Development Sp. z 0. o sprzedata 30 posiadanych udziatéw w NDI
Smolna Sp. z 0.0. spétce GHG Reduction Strategies Piotr Alan Sead spétka komandytowa. Na pozostatych
70 udziatach posiadanych przez NDI Development zostat ustanowiony zastaw zwykty na rzecz GHG
Reduction Strategies Piotr Alan Sead spétka komandytowa. Zastaw ten jest jednym z zabezpieczen
udzielonej przez GHG pozyczki w dniu 26 stycznia 2024 na kwote 20 min zt. W zwigzku z otrzymang pozyczkg
ustanowiono tez hipoteke na prawie wtasnosci nieruchomosci posiadanej przez spétke przy ulicy Smolnej 23
w Warszawie do kwoty 37,5 min zt.

« W dniu 30 stycznia 2024 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Grupa NDI SA podijeto uchwate
o wyptacie dywidendy w kwocie 0,8 min.,

+ Wdniu 1lutego 2024 roku spétka NDI SA wraz ze spétkg NDI SOPOT SA podpisaty umowe na realizacje
inwestycji pod nazwg ,Rozbudowa i przebudowa siedziby Archiwum Panstwowego w Katowicach. Etap 1.7,

« Wdniu 7 lutego 2024 roku NDI SA zawarta Aneks nr 3 do Umowy o wielocelowy limit kredytowy z Bankiem
Polska Kasa Opieki S.A. zmieniajgcy m.in. okres dostepnosci limitu do 7.02.2025 roku.

+ Wdniu 8 lutego 2024 roku spétka NDI SA wraz ze spétkg NDI SOPOT SA podpisaty umowe na realizacje
inwestycji pod nazwg ,Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego na sieci TEN-T na drodze krajowej
nr 91 - zadanie nr 3 - Przebudowa odcinka Zawada - Siedlec Duzy”,

«  Wdniu 22 lutego 2024 r. w ramach Grupy kapitatowej utworzona zostata spétka NDI Finance Sp. z o.0.
(100% wtasnos$é w ramach Grupy).

« W dniu 29 lutego 2024 roku spétka NDI SA podpisata umowe na realizacje inwestycji po nazwg ,Realizacja
budowy budynku zamieszkania zbiorowego o funkcji domu wypoczynkowego (lokale na wynajem) wraz
z niezbednq infrastrukturg techniczng w Gdansku przy ul. Slgskiej”,

«  Spoétka NDI SA 5 marca 2024 zawarta umowe tréjstronng z funduszami poreczeniowymi (Fundusz Rozwoju
i Promocji Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz Bydgoski Fundusz Poreczen Kredytowych) na limit
gwarancyjny w tgcznej kwocie 8 min. zt.

«  Wdniu 7 marca 2024 roku sp6tka NDI SA wraz ze spétkg NDI SOPOT SA podpisaty umowe na realizacje
inwestycji pod nazwg ,Rozbudowa dk 94 na odcinku w Olkuszu”,

« W dniu 26 marca 2024 roku NDI Finance Sp. z 0.0. wyemitowata obligacje o wartosci 50 min zt. Emitent
docelowo bedzie ubiegac sie o wprowadzenie obligacji na rynek ASO Catalyst. Spétka Grupa NDI S.A.
poreczyta do kwoty 150% wartosci emisje obligacji. Srodki z emisji zostaty wykorzystane na finansowanie
kapitatu obrotowego w segmencie deweloperskim (finansowanie grupy kapitatowej NDI Development
sp. z 0.0.), w szczegdlnosci poprzez sfinansowanie catkowitej sptaty Wierzytelnosci Crowd Real Estate przez
NDI Cukrownia PG sp. z 0.0., ktérej saldo wynosito na koniec roku ok. 8,3 min USD.

«  Wdniu 27 marca 2024 roku NDI Cukrownia PG sptacita pozyczke do Crowd Real Estat Sp. z 0.0. w kwocie
31,7 min.

« 2 kwietnia 2024 spo6tka NDI SA zawarta aneks do Umowy Generalnej na gwarancje z InterRisk do kwoty 60
min. zt. (byto 55 min. zt.) i przedtuzylismy do 26.03.2025,

« 22 kwietnia 2024 sp6tka NDI SA zawarta aneks nr. 1 z Wartg zwiekszajgcey limit gwarancyjny do 10 min. zt.
(byty 4 min.)

« W dniu 25 kwietnia 2024 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Grupa NDI SA podijeto uchwate
o wyptacie dywidendy w kwocie 0,9 min.,

« 30 kwietnia 2024 roku Spétka NDI SA podpisata umowe z mBank na limit o charakterze gwarancyjnym
w wysokosci 30 min. zt. )

«  Spoétka NDI SA potwierdzita z BOS, ze strony pracujg nad przedtuzeniem umowy kredytowej przynajmniej do
konca 2025 roku.

« W dniu 13 grudnia 2023 roku nastgpito zdarzenie na kontrakcie Olszanka realizowanym przez NDI Energy
Sp. z 0.0., ktére spowodowato koniecznosé utworzenia rezerwy w 2023 roku na przewidywang strate
w wysokosci 980 tys. Strata wynika z planowanego poniesienia dodatkowych kosztéw na ponowne
wykonanie ustugi przez podwykonawce, jednakze koszty te bedg z duzym prawdopodobienstwem
zrekompensowane przez procedowane w 2024 roku odszkodowanie z polisy CAR.

b) Wojna w Ukrainie

Na dziatalno$¢ Grupy bezposrednio wptywa sytuacja na rynku budowlanym w Polsce. Po trudnych latach
poprzednich zdominowanych przez utrzymujgcq sie pandemie COVID, w lutym 2022 roku wybucht drugi etap
wojny w Ukrainie, co spowodowato kontynuacje trudnosci w postaci zaktécenia tancucha dostaw, postepujgcego
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wzrostu cen, zaréwno w obszarze materiatéw jak i ustug oraz duzqg niepewnosé, przynajmniej w poczgtkowej
fazie wojny, co do loséw inwestycji i dostepnosci wielu materiatéw. Spoétki z Grupy w 2022 roku nie posiadata
aktywéw w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi; nie zatrudniaty rowniez w istotnym stopniu obywateli Ukrainy, stqd
Grupa nie zostata bezposrednio dotknieta problemem odptywu pracownikéw. Niemniej jednak, dla Grupy -
podobnie jak dla innych podmiotéw z branzy budowlanej - istotnym ryzykiem w dziatalnosci Spotki pozostaije
wzrost cen jak réwniez potencjalne niedobory materiatéw budowlanych. Czynniki te bedg stanowic istotne
wyzwanie w dziatalnosci Spétek z Grupy jak i catej branzy budowlanej. Spotki z Grupy wdrozyty odpowiednie
procedury w tym zakresie i dgzq do minimalizacji wptywu wojny na dziatalno$¢ Grupy a w szczegolnosci na
wyniki projektéw jak i ich harmonogramy realizacyjne. Odpowiednia polityka kontraktowa i $cisty nadzér nad
realizowanymi przez Grupe projektami pozwalat réwniez w maksymalnie mozliwy sposéb ogranicza¢ ryzyka
zwigzane z wysokq inflacjg.

1.4. Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczqcych lat ubiegtych, ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym albo informacje o znaczgcych btedach dotyczgcych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty; informacje

o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym
na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Nie wystqgpity.

1.5. Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych

i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajqgcy stan tych aktywoéw na poczqtek roku obrotowego,
zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
kohcowy, a dla majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

Koszty Inne wartosci Zaliczki na wartosci

zakonczonych prac  Wartos¢ firmy niematerialne niematerialne Razem
rozwojowych i prawne i prawne
Warto$é brutto na poczgtek okresu 0,00 0,00 2068 492,34 4074 900,00 6143 392,34
Zwiekszenia 0,00 0,00 4606123,52 1506 800,00 6112923,52
Nabycie 0,00 0,00 4 606123,52 1506 800,00 6112923,52
Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 21037,50 4492 900,00 4513937,50
Sprzedaz 0,00 0,00 971,04 0,00 971,04
Likwidacja 0,00 0,00 20 066,46 0,00 20 066,46
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 4492 900,00 4492 900,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$é brutto na koniec okresu 0,00 0,00 6 653578,36 1088 800,00 7742 378,36
Umorzenie na poczgtek okresu 0,00 0,00 1934202,88 0,00 1934202,88
Zwiekszenia 0,00 0,00 464 700,01 0,00 464 700,01
Amortyzacja roku 0,00 0,00 464 700,01 0,00 464 700,01
Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 21 037,50 0,00 21 037,50
Sprzedaz 0,00 0,00 971,04 0,00 971,04
Likwidacja 0,00 0,00 20 066,46 0,00 20 066,46
Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 2 377 865,39 0,00 2 377 865,39
Odpisy aktualizujgce na poczgtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 4275712,97 1088 800,00 5364512,97
13
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Zmiana stanu dlugoterminowych aktywéw finansowych

grunty (w tym aA Urzgdzenia )
prawo uzytkowania 2zl techniczne Srodki transportu Pozostate Razem
A budowle A srodki trwate
wieczystego gruntu) aszyny Udziaty i akcje w Udziaty i akcjew  Udzielone pozyczkiw  Inne dlugoterminowe
o it e 4455995,96| 51856161,39 23377 385,32 19685055,04|  7681808,78| 107056 406,49 powiqzanych pozostatych pozostatych aktywa finansowe
Zwiekszenia 0,00 0,00 7850551,82 5324834,85] 2003 333,50 15178 720,17
E;Zm‘;zczemq 0,00 0,00 947 203,09 917426,16] 1949 411,71 5814040,96 Bilans otwarcia 43 451,00 44737,61 1838018,00 43881022,86 6807 229,47
wewnetrzne 0,00 0,00 6903 348,73 1362966,38 53921,79 8320236,90 Zwiekszenia 32461,00 3000 000,00 3511 765,00 0,00 6544 226,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 . . .
: : : : : : Zakup/ udziel k 32461,00 3000 000,00 3371274,00 0,00 6403 735,00
Nabycie z tytuty leasingu 0,00 0,00 0,00 3044 442,31 0,00 3044 442,31 akup/ udzielenie pozycze ' ' ' ' '
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 921 680,00 12264 238,00 4915926,16 171 622,58 18273 466,74 Przemieszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 221101,08 440 220,99 1787,80 663 109,87 Odsetki 0,00 0,00 140 491,00 0,00 140 491,00
Likwidacja 0,00 16 950,00 116 082,13 155 654,66 40834,78 329521,57 Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
frzemieszczenia 0,00 904 730,00 9588 909,47 3564205,57 129000,00( 14186 845,04 Zmniejszenia 0,00 0,00 409 452,00 344934,36 754 386,36
Aktualizacja warfosci 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 Sprzedaz/ zwrot pozyczek 0,00 0,00 170 000,00 0,00 170 000,00
Z tytutu leasingu 0,00 0,00 2327 688,00 755 844,94 0,00 3083532,94 Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 344 934,36 344 934,36
Inne 0,00 0,00 10457,32 0,00 0,00 10457,32 Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 239452,00 0,00 239 452,00
Wartosé brutto srodkow Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
° 4455995,96| 50934 481,39 18963 699,14 20093963,73|  9513519,70| 103 961 659,92
EWC‘"YCh na koniec Otreksu Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
morzenie na poczqre 0,00| 18891606,81 10883 159,78 6047507,76|  4015693,71 39837 968,06
okresu d d d ’ d d Bilans zamkniecia 75912,00 3044 737,61 4940331,00 4536 088,50 12597 069,11
Zwiekszenia 0,000 1308952,86 2351851,14 3618259,90 978 859,26 8257 923,16
Amortyzacja roku 0,00/ 1308952,86 2351851,14 3618259,90 978859,26 8257923,16
fvrgjgg‘ffzzrfge"i“ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 siléni otwarcio 8.88 8'88 8.88 8,88 8,88
Nabycie z tytutu leasingu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 wigkszenia : : . . .
Zmniejszenia 0,00 6 638,75 3882611,34 3944 867,89 117 872,65 7951 990,63 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 209 133,05 317 057,61 1787,80 527 978,46 Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 6 638,75 111 964,11 51 036,48 40834,78 210474,12
SVZV?/?iffzzrfgenia 0,00 0,00 2785618,18 3002 538,42 75 250,07 5863 406,67 Bilans otwarcia 43 451,00 44 737,61 1838018,00 4881022,86 6807 229,47
£ , Bilans zamkniecia 75912,00 3044 737,61 4940331,00 4536 088,50 12597 069,11
Z tytutu leasingu 0,00 0,00 775 896,00 574 235,38 0,00 1350131,38
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
glfr‘:srje”'e na koniec 0,00| 20193920,92 9352399,58 5720899,77| 4876 680,32 40143 900,59
Odpisy aktualizujgce na Inne inwestycje dlugoterminowe
botrgiek okresy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszeni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wigkszenia ! ! ! d d ! Nieruchomosci Dzieta sztuki Inne aktywa finansowe Razem
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Warto$é na poczgtek okresu 6318709,78 149 500,00 4731522,86 11199 732,64
Rozwiqzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Zwiekszenia 5525 205,00 0,00 0,00 5525 205,00
AN ——— Nabycie 5525 205,00 0,00 0,00 5525 205,00
konFi-)éSCngrTeUs?J zuiqcee na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé neffo na koniec 4455995,96| 30740 560,47 9611299,56 1437306396 463683938  63817759,33 Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 29819,71 0,00 344934,36 374 754,07
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00
Przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 29819,71 0,00 344 934,36 374 754,07
Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartoéé na koniec okresu 11814 095,07 149 500,00 4386 588,50 16350 183,57

Inne inwestycje obejmowaty gtéwnie portfel obligacji utrzymywanych do terminu wymagalnosci o tgcznej
wartosci bilansowej 1 008 tys. eur (4 386 588,50 zt).
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1.6. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosci aktywow trwatych
odrebnie dla dtugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw finansowych.

Nie wystepowaty na poziomie skonsolidowanego sprawozdania finansowego odpisy dotyczgce utraty wartosci
majgtku trwatego.
1.7. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich odpisywania.

Nie wystqgpity.

1.8. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane.

Wartos¢ gruntdéw uzytkowanych wieczyscie (ujetych zaréwno w majgtku
trwatym i w ramach zapaséw

109 697 095,89 91976 595,89

1.9. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane srodkéw trwatych,
vzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu.

Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke
Srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i
innych umoéw, w tym z tytutu leasingu

624 628,83 786 309,23

Wartos$¢ wskazanego majgtku obejmuje srodki transportu uzytkowane na bazie uméw leasingu operacyjnego.
Ponadto w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w zakresie realizacji kontraktéw budowlanych spétki korzystajg na
czas realizacji projektéw z obcych urzqgdzen, maszyn budowlanych, srodkéw transportu, narzedzi, najmu
pomieszczenia, magazyny, place i inne nieruchomosci. Z uwagi na skale najméw oraz czesto ich krétkoterminowy
charakter, nie ustala ani nie prowadzi ewidencji wartosci takich sktadnikéw majgtkowych.

1.10. Liczbe oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym swiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opciji, ze wskazaniem praw jakie przyznajq.

Nie wystgpity.

Wykaz udziatéw, akcji, wktadow

Lp. NG’Z*\II(V.O dezqi gl i:gz ?\SJII;;’:\;:' Odpis Gl B T :;;lz:evrr zzzﬁt‘l’: Liczba gtosow
spotki aktywu w szt. w PLN aktualizujgcy dzien bilansowy osobowych (%)
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
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Wykaz dtuznych papieréw wartosciowych.

Data
wykupu

Data

emisji

Seria

Nazwa
emitenta

Oprocentowanie
w skali roku szt.

llosé w

Wartosé

nominalna 1
obligaciji

Wartos$é nominalna
serii

Naliczone
odsetkina BZ

Razem wartosé
obligacjina BZ

1.11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Na nagrod e el

yanagrocy emerytalnei  Naurlopy Nainne tytuty Razem

jubileuszowe

rentowe

Bilans otwarcia 0,00 226 290,00 0,00 0,00 226 290,00
Zwiekszenia 0,00 198 111,00 0,00 0,00 198111,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przesuniecie do
krétkoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 0,00 424 401,00 0,00 0,00 424 401,00
Bilans otwarcia 0,00 85 338,00 2424378,36 0,00 2509716,36
Zwiekszenia 0,00 16 990,00 736 851,05 0,00 753 841,05
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 309 159,76 0,00 309 159,76
Przesuniecie do
dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 0,00 102 328,00 2852069,65 0,00 2954 397,65

Na Na

przewidywane przewidywane Narestrukturyzacie Nainne tytuty Razem

koszty straty
Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 6519 441,00 6519 441,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 3030782,00 3030782,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 9 675,00 9 675,00
Przesuniecie do
krétkoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 9540 548,00 9540 548,00
Bilans otwarcia 0,00 5983999,40 0,00 4540 941,00 10524 940,40
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 1277 873,00 1277 873,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 2913730,40 0,00 0,00 2913730,40
Przesuniecie do
dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 0,00 3070 269,00 0,00 5818814,00 8889 083,00

Inne tytuty obejmujq rezerwy na naprawy gwarancyjne na zrealizowane kontrakty. Rezerwy dotyczgce
projektow realizowanych w ramach konsorcjéw sq ustalane w wysokosci udziatu Spétki w konsorcjum.
Odpis na przewidywane straty dotyczy rezerw na straty na kontraktach utworzonych w roku 2018.
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1.12. Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Naleznosci
diugoterminowe

Naleznosci

krétkoterminowe z tytutu
dostaw i ustug

Naleznosci

dochodzon
sqdowej

krétkoterminowe

e na drodze

Pozostate naleznosci
krétkoterminowe

Bilans otwarcia 0,00 11201 430,50 21190933,50 34 058,77 32426422,77
Zwiekszenia 2 663 350,01 9265 430,59 0,00 1678,84 11 930459,44
Rozwigzanie 0,00 105 455,21 14194 012,57 0,00 14299 467,78
Wykorzystanie 0,00 4147,27 0,00 0,00 4147,27
Bilans

zamkniecia 2 663 350,01 20357 258,61 6996 920,93 35737,61 30053 267,16

1.13. Podziat zobowiqgzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego
przewidywanym okresie sptaty:

Rodzaj zobowiqgzania i wierzyciel I Rodzaj majqgtku Uil e zabezpieczonego
zobowiqgzania maijgtku
0,00 0,00
Linia Kredytowa Alior Bank 94200 000,00| Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach 147 300 000,00
Linia Kredytowa Alior Bank 4000 000,00| Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach 147 300 000,00
Linia kredytowa PKO BP 25 667 049,00| Hipoteka zwykta na nieruchomosci 46910 000,00
0,00 Hipoteka kaucyjna na nieruchomosci 14 073 000,00
Linia kredytowa Pekao 35000 000,00| Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach 52500 000,00
(kredytobiorca: NDISA) ] P q g
0,00| Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach 52500 000,00
0,00| Hipoteka umowna tqgczna na nieruchomosciach 52500 000,00

Linia kredytowa BOS (kredytobiorca:

NDISA) 106 000 000,00| Hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach 159 000 000,00
Linia wielocelowa BOS 106000 000,00| 519 wierzytelnosciz umowy " Kanat Debickiw 278942 067,25
0,00| Cesja wierzytelnoscizumowy "Nabrzeze Indyjskie" 65000 366,00
0,00| Cesja wierzytelnosci zumowy "LOTOS" 430001 963,31
0,00| Cesja wierzytelnosci zumowy "Stadion w Katowicach" 217107 911,27
0,00| Cesja wierzytelnosci zumowy "DK1 w Czestochowie" 289546 709,38
0,00| Cesja wierzytelnosci z umowy "MPO w Krakowie" 81300812,99
0,00| Cesja wierzytelnosci zumowy "DK22 w Krélewie" 142 795 985,70
GDW Kanat Debicki Generali 7 309 874,00| Cesja wierzytelnoscizumowy "Nabrzeze Holenderskie" 7 309 874,00

do 1 roku powyzej1rokudo3lat powyzej3latdo5 powyzej5 lat

Zobowigzania diugoterminowe 0,00 2832 584,00 0,00 0,00 2832 584,00
wobec jednostek powigzanych

Zobowigzania inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate 0,00 2832 584,00 0,00 0,00 2832584,00
Zobowigzania diugoterminowe 46 844 744,49 12417 704,84 7627 786,82 11927 831,14 78818 067,29
wobec pozostatych jednostek

Kredyty i pozyczki bankowe 43490 978,60 4226123,61 7627 786,82 11927 831,14 67272720,17
Pozostate kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Leasing finansowy 3353765,89 6196 091,63 0,00 0,00 9549 857,52
Pozostate 0,00 1995 489,60 0,00 0,00 1995 489,60
zggfevrﬂqm”i" dtugoterminowe | 4 844744 49 15250 288,84 7627 786,82 11927 831,14 81650 651,29

1.14. £gczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majqgtku jednostek powigzanych ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczen;

18

Kredyt / Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A.

29015714,56

-hipoteka zwykta tgczna na nieruchomosci

stanowigcej wtasnosé NDI Sopot SA, -weksel wtasny

in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg,

- przystgpienie do dtugu Spétek: NDI Sopot SA,
GRUPA NDI SA, NDI Sp. z 0.0., - klauzula potrgcenia

z rachunkéw biezgcych Kredytobiorcy i Spotek, ktore
przystgpity do dtugu, - cesja wierzytelnosci z umow
najmu zawieranymi z odbiorcami w catym okresie
kredytowania, - cesja wierzytelnosci z umowy pozyczki
zawartej pomiedzy NDI Sopot SA oraz Kredytobiorcg w
kwocie kredytu, - cesja praw z ubezpieczenia od ognia i
innych zywiotéw nieruchomosci stanowigcej przedmiot
kredytu w okresie eksploatacji inwestyciji

46910 000,00

Hipoteka umowna do kwoty 23

700 000,00 - zabezpieczenie
wierzytelno$ci spotki Hipoteczny SPV
1Sp.zo.0.

15800 000,00

nieruchomos¢ gruntowa - inwestycyjna, dziatka 129/7
pow.641 m2

11500 000,00

Hipoteka umowna dotyczgca
zabezpieczenia sptaty umowy
pozyczkiz dnia 11.03.2022

15000 000,00

Grunt GD1G/00346170/02

64985 080,00

1.15. kgczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostki powigzane
i stowarzyszone gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majgtku tych jednostek oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy

wykazac informacije dotyczqce wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych swiadczen.
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Rodzaj zobowiqgzania

Wierzyciel

Wartos¢ zobowigzania

Kredyt NDI Property Sp. z 0.0. (przystgpienie do dtugu) PKOBP 25667 049,00
Kredyt obrotowy Inter Energia S.A. (poreczenie) BOS 5000 000,00
Linia gwarancyjna Inter Energia S.A. (poreczenie) BOS 10000 000,00
Kredyt linia wielocelowa NDI S.A. (poreczenie) BOS 106 000 000,00
Leasing NDISA (poreczenie) BOS 16 671 926,00
Linia gwarancyjna NDI S.A. (poreczenie) Inter Risk TU S.A. 55000 000,00
Kredyt linia wielocelowa NDI S.A. Pekao S.A. 52500 000,00
Pozyczka z CRE na linie wielocelowg NDI Cukrownia PG Sp. z 0.0. Crowd Real Estate 44268 750,00
Poddanie sie egzekucji w trybie 777 KPC - dotyczy umowy kredytu U0003591578388 Alior Bank SA 188 400 000,00
Poddanie sie egzekucji w trybie 777 KPC - dotyczy umowy kredytu U0003591578465 Alior Bank SA 8000 000,00
WEKSEL Witodzimierz Kaczmarski 1201 489,60
WEKSEL Jacek Gajos 794 000,00
Kredyt NDI Property Sp. z 0.0. (przystgpienie do dtugu) PKO BP 25667 049,00
Kredyt NDI S.A. (poreczenie) BOS 66 000 000,00
Gwarancja rekojmi, dobrego wykonania (poreczenia) PZU SA 13103 469,07
Gwarancja rekojmi, dobrego wykonania (poreczenia) Generali TUSA 2963 086,00

Gwarancija rekojmi

Lev Ins

11395 953,40

Gwarancja dobrego wykonania

STU Ergo Hestia TU SA

17 421 692,42

Gwarancja rekojmi, dobrego wykonania, wadialna

AXA SA

16512211,42

Gwarancja rekojmi KUKE 1858 755,00
Gwarancja dobrego wykonania, wadialna Wienner 423 941,00
Limit gwarancyjny UNIQA 22277 221,39
Gwarancja dobrego wykonania (poreczenie) Hestia 27 000 000,00
Gwarancja rekojmi (poreczenie) Hestia 1126516,07
Gwarancja dobrego wykonania (poreczenie) Hestia 3951650,19
Gwarancja rekojmi (poreczenie) Hestia 462 056,13
Gwarancja dobrego wykonania (poreczenie) Hestia 16462 309,10
Gwarancja dobrego wykonania (poreczenie) Hestia 5258229,58
Gwarancja rekojmi (poreczenie) Hestia 996 658,82
Gwarancja dobrego wykonania (poreczenie) Hestia 4308 864,02
Kredyt NDI S.A. (poreczenie) Pekao 52500 000,00
Gwarancja rekojmi (poreczenie) Hestia 2269836,88
Limit gwarancyijny (poreczenie) Generali 24371 326,01
Limit gwarancyjny (poreczenie) Pekao 16 462 309,10

Gwarancja rekojmi, dobrego wykonania, wadialna

STU Ergo Hestia TU S.A.

115187 346,50

Gwarancja rekojmi AXAS.A. 2092 285,62
Gwarancja rekojmi, dobrego wykonania, zwrotu zaliczki LEVINS 87070010,24
Gwarancja rekojmi, zwrotu zaliczki TUW POLSKI GAZ 5094 099,43
Gwarancja rekojmi, dobrego wykonania, wadialna UNIQA 22277 221,39
Gwarancja wadialna, dobrego wykonania TUW TUW S.A. 3213792,60
Gwarancja dobrego wykonania, wadialna AGRO TUW 2400 000,00
Gwarancja rekojmi, dobrego wykonania, wadialna Generali TU S.A. 24371 326,01
Gwarancja dobrego wykonania, zaptaty BOS 27 375189,61
Gwarancja jakosci (poreczenie) Hestia 1007 920,03
Gwarancja dobrego wykonania (poreczenie) Hestia 2952,00
Gwarancja wadialna, dobrego wykonania INTERRISK 19976 623,34
Gwarancja rekojmi WIENER 788 441,87
Gwarancija rekojmi LEVINS UO 1844 950,96
Limit gwarancyijny (poreczenie) KUKE 9349 587,64
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Rodzaj zobowiqgzania

Wierzyciel

Wartos¢ zobowigzania

Gwarancja rekojmi (poreczenie) Hestia 7425 352,80
Gwarancja rekojmi (poreczenie) Hestia 302732,85
Gwarancja rekojmi (poreczenie) Hestia 7799,82
Gwarancja rekojmi (poreczenie) Hestia 3626,68
Gwarancja wadialna, dobrego wykonania, wadialna Allianz Trade 12095876,26
Kredyt NDI Property Sp. z 0.0. (przystgpienie do dtugu) PKOBP 25667 049,31
Gwarancja wadialna BGK 9570 000,00
Gwarancja rekojmi, dobrego wykonania, wadialna Allianz 17 700 000,00
Gwarancja wadialna PZU SA 3700 000,00
Gwarancja zwrotu zaliczki Pekao 16 462 309,10
Gwarancja wadialna Warta 1740 000,00
Gwarancja wadialna, zaptaty ING 2382885,03
Gwarancja dobrego wykonania Credendo 20000 000,00
Gwarancja zwrotu zaliczki ACCELERANT 21900 000,00

Poreczenie pozyczki udzielonej spétce NDI Nieruchomosci obowigzujgce do 31.12.2026 roku

Hipoteczny SPV1 Sp. zo.o.

23700 000,00

Poreczenie pozyczki udzielonej spotce NDI Cukrownia PG obowigzujgce do dnia catkowitego
spetnienia wierzytelnosci

Crowd Real Estate Sp.
20.0.

11250 000,00

Poddanie sie egzekucji w trybie 777 KPC - dotyczy umowy drogowej z dnia 3.09.2020
obowigzuje do 31.12.2023

LC Corp Invest VII Sp.
zo.0.

929 548,40

Poddanie sie egzekucji w trybie 777 KPC - dotyczy umowE ozyczkiz dnia 11.03.2022
zawartej przez NDI Cukrownia PG (zabezpieczenie w US s)

Crowd Real Estate Sp.
zo.0.

11250 000,00

Hipoteczny SPV 1 Sp. z

Poddanie sie egzekucji w trybie 777 KPC - dotyczy umowy pozyczki z dnia 13.12.2019

obowigzuje do 1.12.&026 0.0. 23700 000,00
Poddanie sie egzekucji w trybie 777 KPC dot.um. pozyczkiz 13.12.2019 Hipoteczny SPV 23700 000,00
Poddanie sie egzekucji w trybie 777 KPC- dotyczy umowy pozyczki z dnia 11.03.2022 Crowd Real Estete 8000 000,00

Poddanie sie egzekucji w trybie 777 KPC -dotyczy umowy drogowej Tl 032.123.2023

Gmina Miejsca Pruszcz
Gdanski

36446 846,80

Ponadto zabezpieczeniem sptaty zobowigzan sqg zastawy rejestrowe na przedmiotach leasingu wraz z cesjq polis

ubezpieczeniowych.

Zabezpieczeniem sptaty pozyczki udzielonej przez Crowd Real Estate Sp. z 0.0. jest przewtaszczenie 50 udziatéw

NDI Cukrownia PG Sp. z 0.0.

1.16. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowiqgcych réznice miedzy wartosciq otrzymanych finansowych

sktadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Wykaz pozycji czynnych krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych.

31.12.2023 31.12.2022

Ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 7274915,46 7 847 635,40
Prenumerata czasopism i publikacji 29812,21 19902,36
Rezerwy przychodowe (sprzedaz energii) 18050 337,22 17783 077,35
Pozostate 5404 924,61 395772,48
Koszty prac rozwojowych 0,00 0,00

Z tytutu zaawansowania uméw dtugoterminowych

65761 333,24

97839 202,91

Polisa OC z tyt. prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

1205 245,52

734843,29

Wzajemne naleznosci/zobowigzania miedzy konsorcjantami wynikajgce z kontraktéw
rozliczanych wynikiem na zakonczenie projektu

72049 930,92

48120 336,32

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

169776 499,18

172344 997,63
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Wykaz pozycji czynnych krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

31.12.2023 31.12.2022

L. Odhniesione na
Odhniesione na

Odhniesione na kapitat

wynik finansowy z aktualizacji wyceny zy%k (strate) z lat Razem
Z tytutu zaawansowania uméw dtugoterminowych 0,00 0,00 ubiegtych
Bilans otwarcia 61087 682,18 0,00 0,00 61087 682,18
Pozostate 141 991,57 2758870,15
S Zwigkszenia z tytutu: 40113 092,71 0,00 0,00 40113 092,71
Gwarancije i rekojmie za wady 6622134,32 7916317,75 S)rgzv;/smmg ujemnych réznic przejsciowych, w 38094 314,71 0,00 0,00 38094 314,71
Ubezpieczenie mienia 689 001,45 1899 673,28 Ym z TyTUTY:

- - - - - - ujemne réznice kursowe z wyceny bilansowej 101 433,00 0,00 0,00 101 433,00
Polisa OC z tyt. prowadzenia dziatalnosci gospodarczej 342514,95 420365,53 ~ odpis aktualizujqey wartosé naleznodci 2244 040,00 0,00 0,00 2244 040,00
Razem 7795642,29 12995 226,71 - odpis aktualizujgcy wartoéé zapaséw 0,00 0,00 0,00 0,00

- rezerwa na programy promocyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate” obejmujq miedzy innymi koszty prowizji zwigzanych z podpisanymi umowami przedwstepnymi lub odprawy) $wiadczenia pracownicze (urlopy, 40 870,00 0,00 0,00 40870,00
deweloperskimi, ktére bedq rozliczane w momencie sprzedazy (przeniesienia wtasnosci) poszczegdlnych lokali.
- rezerwa na $wiadczenia pracownicze (premia 94284 29 0.00 0.00 94284 29
produktowa ' ' ’ '
Bierne rozliczenia miedzyokresowe -7US 0.00 0.00 0.00 0.00
- niezaptacone faktury 0,00 0,00 0,00 0,00
31.12.2023 31.12.2022
-inne 215534713 0,00 0,00 215534713
Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
- z tytutu zaawansowania umoéw
Otrzymane nierozliczone zaliczki 0,00 6761596,16 d+ugyoferm|nowych 32937896,09 0,00 0,00 32937896,09
Woptacone na przysztq sprzedaz mieszkan lub lokali uzytkowych wraz z udziatem w gruncie. 132464542,11 31439 825,43 - pozostate rezerwy 520 444,20 0,00 0,00 520 444,20
Inne rozliczenia miedzyokresowe 9860 195,45 4892 887,69 b) zmiany stawek podatkowych 35 150,00 0,00 0,00 35 150,00
Z tytutu zaawansowania uméw dtugoterminowych 145 653 807,40 115199 402,21 ¢) straty podatkowej 1983 628,00 0,00 0,00 1983 628,00
Wzajemne naleznosci/zobowigzania miedzy konsorcjantami wynikajgce z kontraktéw . i
rozliczanych wynikiem na zakonczenie projektu 56366 951,92 43875379,26 d) potgczenia zinng spétkq 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem bierne rozliczenia miedzyokresowe 344 345 496,88 202 169 090,75 Zmniejszenia z tytutu: 48046 633,84 0,00 0,00 48046 633,84
a) odwrdcenie sie ujemnych réznic przejsciowych,
w tym z tytutu: 47922701,84 0,00 0,00 47922701,84
- naliczone odsetki od kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- ujemnych réznic kursowych z wyceny bilansowej 203 653,70 0,00 0,00 203 653,70
- odpis aktualizujgcy wartos$é naleznosci 20036,00 0,00 0,00 20 036,00
- odpis aktualizujgcy wartosé zapasdéw 0,00 0,00 0,00 0,00
- rezerwa na programy promocyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
- rezerwa na $wiadczenia pracownicze (premia
produktowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
- rezerwa na $wiadczenia pracownicze (urlopy,
odprawy) 13022,94 0,00 0,00 13022,94
- pozostate rezerwy 5320,00 0,00 0,00 5320,00
-ZUS 41 263,76 0,00 0,00 41 263,76
- niezaptacone faktury 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 13014 655,44 0,00 0,00 13014 655,44
- z tytutu zaawansowania umoéw
dugoterminowych 34624 750,00 0,00 0,00 34 624 750,00
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
c) straty podatkowej 123932,00 0,00 0,00 123 932,00
d) w skutek braku mozliwoséci ich rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 53154 141,05 0,00 0,00 53154 141,05
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odniesionej na wynik

finansowy

Odhniesionej na kapitat
z aktualizacji wyceny

Odhniesionej na
zysk (strate) z lat
ubiegtych

Razem

Bilans otwarcia 25451 574,30 0,00 0,00 25451 574,30
Zwiekszenia z tytutu: 16 626 305,34 0,00 0,00 16 626 305,34
@)Tg%wjﬁg?ﬁuﬂémc przejsciowych dodatnich, 16 626 305,34 0,00 0,00 16 626 305,34
- dodatnie réznice kursowe 9 936,00 0,00 0,00 9 936,00
- odsetki naliczone od naleznosci 203 038,00 0,00 0,00 203 038,00
- odsetki naliczone od udzielonej pozyczki 3453941,00 0,00 0,00 3453941,00
- wycena akcji dostepnych do sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
-kggfrrycrlﬁc[)i@zone od niezrealizowanych 335 097,00 0,00 0,00 335 097,00
- wycena udziatéw dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 870 395,34 0,00 0,00 870 395,34
afugg;’g‘;ni?rﬁ;”wf‘y"cs‘)m“’ uméw 11753 898,00 0,00 0,00 11753 898,00
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
) potgczenia z inng spotkg 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu: 24 684 580,84 0,00 0,00 24 684 580,84
a) odwrocenie sig dodatnich réznic 24 684 580,84 0,00 0,00 24 684 580,84
przejsciowych, w tym z tytutu: ’ ’ ' ’

- dodatnie réznice kursowe 293 754,00 0,00 0,00 293 754,00
- odsetki naliczone od naleznosci 2509 983,00 0,00 0,00 2509 983,00
- odsetki naliczone od udzielonej pozyczki 257 232,00 0,00 0,00 257 232,00
- wycena akcji dostepnych do sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
- wycena udziatéw dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 15279911,57 0,00 0,00 15279 911,57
;ifufgg;’é‘r’;?rﬂm’y@s°w°“‘° umow 6343 700,27 0,00 0,00 6343 700,27
b) zmiany stawek podatkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
c) w skutek braku mozliwoéciich rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 17 393 298,80 0,00 0,00 17 393 298,80

1.17. W przypadku, gdy sktadnik aktywéw lub pasywoéw jest wykazywany w wiecej niz jednej pozyciji
bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami zostaje zaprezentowane w informacji dodatkowej; dotyczy
to w szczegolnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na czesé dlugoterminowgq i krétkoterminowgq.

Dotyczq tytutdw dzielonych na czes¢ dtugo i krétkoterminowg (opisano w poszczegdlnych notach): kredyty,
rozliczenia miedzyokresowe czynne (ubezpieczenia i gwarancje) oraz zobowigzania z tytutu leasingu.

1.18. Informacje o sktadnikach aktywéw niebedgcych instrumentami finansowymi, ktére sq wyceniane

wedtug wartosci godziwej
Nie dotyczy.
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1. Informacije o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidaciji

Nie wystgpity

1l. Pozostate informacje

3.1.  Strukturarzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towaréw i produktéw wykazanych w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w zakresie
w jakim te rodzaje i rynki istotnie roznig sie od siebie z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy

produktéw i Swiadczen ustug;

Przychody ze sprzedazy - struktura terytorialna

31.12.2023

31.12.2022

Przychody ze sprzedazy produktéw:

1601493807,38

921483279,28

Kraj

1601493807,38

921483279,28

Zagranica

0,00

0,00

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw:

395165539,16

309853167,88

Kraj

395165539,16

309853167,88

Zagranica

0,00

0,00

Razem przychody ze sprzedazy

1996 659 346,54

1231336447,16

Przychody ze sprzedazy - struktura rzeczowa.

31.12.2023

31.12.2022

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

1601493807,38

921483 279,28

Przychody ze sprzedazy produktéw

25201,32

30360496,50

Przychody ze sprzedazy ustug

1601 468 606,06

891122782,78

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw

395165539,16

309853167,88

Przychody ze sprzedazy materiatéw

0,00

0,00

Przychody ze sprzedazy towardéw

395165539,16

309853167,88

Razem przychody ze sprzedazy

1996 659 346,54

1231336447,16

Sprzedaz towardéw obejmowata gtéwnie obrét energig elektryczng (Inter Energia S.A.) - dziatalno$é wykonywana
jest na podstawie wymaganej prawem koncesji na obrét energiqg elektryczng - Nr OEE/527/867/W/2/2008/P)
wydanej na okres 06.11.2009 - 06.11.2029 roku. Spétka ta posiada réwniez koncesje na obrét paliwami gazowymi:
Nr OPG/221/867/W/DRG/2013/KL wydang na okres 0d25.02.2013 do 25.02.2033 roku.

3.2.  Wysokosc i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.

Nie wystgpity.

31.12.2023 31.12.2022

Odpisy aktualizujgce na poczgtek okresu 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 0,00 0,00
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3.3. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow.

Nie wystgpity.

Odpisy aktualizujgce na poczgtek okresu 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 0,00 0,00

3.4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Nie wystgpity.

Przychody z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00
Koszty dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej przed opodatkowaniem 0,00 0,00
Podatek dochodowy dotyczqcy dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00

3.5. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby, a w przypadku sporzgdzania
skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym - o kosztach rodzajowych.

Amortyzacja 7844137,74 6889 443,03
Zuzycie materiatéw i energii 315025 616,90 204707 841,11
Ustugi obce 1148 609 536,49 724204 454,15
Podatki i optaty 2297 695,53 1756 457,02
Wynagrodzenia 74912 629,19 63160 441,37
Ubezpieczenia spoteczne 16194 461,35 12 337 454,79
Pozostate koszty rodzajowe 13849 475,59 14233 346,71
Koszty rodzajowe razem 1578733552,79 1027289 438,18

3.6. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie oraz srodkéw trwatych na wtasne potrzeby w tym
odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku
obrotowym.

31.12.2023 31.12.2022
Odsetki od zobowigzan (zaciggnietych w celu finansowania
wytworzenia érodk%w frwa%y?h% ¢ 0,00 0,00
Pozostate naktady inwestycyjne 516 249,00 2 484,00
Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie 516 249,00 2484,00
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3.7.  Odsetkioraz réznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.

Nie wystgpity.

3.8.  Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska;

31.12.2023 31.12.2022

Naktady na ochrone srodowiska 0,00 0,00
Naktady inne niz ochrona $rodowiska 1318 087,00 1875762,19
Naktady inwestycyjne poniesione w biezgcym okresie 1318 087,00 1875762,19
Naktady na ochrone Srodowiska 0,00 0,00
Naktady inne niz ochrona srodowiska 3009 475,00 410 000,00
Naktady inwestycyjne planowane na rok nastepny 3009 475,00 410 000,00
3.9. Kwoteicharakter poszczegdlnych pozyciji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére

wystgpity incydentalnie.

W dniu 12 czerwca 2023 r. doszto do zawarcia ugody z GDDKIA oraz konsorcjum NDI Sopot SA i Granit SB.
Ugoda zakonczyta trwajgecy od 2011 roku proces przeciwko Skarbowi Panstwa — Generalnemu Dyrektorowi Drég
Krajowych i Autostrad (,SP GDDKIA), ktérego kanwg byto odstgpienie od realizowanego w latach 2010- 2011
kontraktu dotyczgcego budowy odcinka autostrady A4. Zawarta ugoda pozwolita na rozwigzanie odpisow
aktualizujgcych utworzonych w latach poprzednich w kwocie netto 3,9 mln zt. W roku biezgcym wprowadzone
zostaty odpisy aktualizujgce naleznosci zagrozone lub sporne w kwocie 12 min zt

Iv. Dla pozyciji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Kursy walut przyjete do wyceny wyrazonych w walutach pozycji bilansu.

Waluta Kursy walut przyjete do wyceny pozycji bilansu

usb 3,9350

EUR 4,3480

Kursy walut przyjete do wyceny wyrazonych w walutach pozycji rachunku zyskéw i strat.

Kursy walut przyjete do wyceny pozycji RZiS

EUR 4,5437

V. Dodatkowe informacje w przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za
okres, w ciggu ktérego nastgpito potqgczenie jednostki powigzanej.

Nie wystgpito.
VI. Pozostate informacije

6.1. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci jednostki
powiqgzanej opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$é wystepuje, jak réwniez wskazanie,
czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé
réwniez opis podejmowanych bgdz planowanych przez jednostke dominujgcg lub jednostki podporzgdkowane
dziatan majgcych na celu eliminacje niepewnosci.

Nie wystgpito.
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6.2. Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych,

a w przypadku gdy rachunek przeptywéw pienieznych sporzgdzony jest metodq bezposredniq, dodatkowo
nalezy przedstawic uzgodnienie przeptywéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyijnej, sporzgdzone
metodq posredniq; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami
tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Srodki pieniezne w banku 211885 298,72 154174 201,47
Na rachunkach bankowych (PLN) 141915 469,17 125078 801,10
Na rachunkach w walutach obcych 13530 800,09 15478 829,42
Stan $rodkéw na kocie VAT 56 439 029,46 13616570,95
Srodki pieniezne w kasie 40730,94 41795,23
Inne $rodki pieniezne 9704 265,40 1868776,21
Lokaty terminowe 219 348 033,04 35,64
Srodki pieniezne w drodze 71193,47 38995100,13
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 441049 521,57 195079 908,68

Na kwote wykazang na innych srodkach pienieznych sktadaiq sie srodki wptacane przez klientéw za lokale
mieszkalne i uzytkowe na rachunek powierniczy oraz rachunek cesiji.

6.3. Informacje o:

a. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane uméw nieuwzglednionych w bilansie
skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowg, finansowq i wynik
finansowy grupy kapitatowej,

Nie dotyczy.

b. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke dominujgcg lub inne jednostki objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci
przyjetych zgodnie z rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz. Urz. UE L 243 2 11.09.2002,
str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29, str. 609, z p6zn. zm.), wraz z informacjami
okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczgcymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majgtkowg, finansowq i wynik finansowy jednostki.
Informacije dotyczgce poszczegdlnych transakcji mogq byé zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjgtkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sq niezbedne dla oceny ich wptywu na
sytuacje majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy jednostki,

Nie wystgpity zadne transakcje ze stronami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

c. Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe wraz z przecigtnq liczbq
zatrudnionych w jednostkach wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodq proporcjonalng.

Zarzqgd 6 6
Pracownicy umystowi 540 526
Pracownicy fizyczni 14 18
Razem 561 550
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d. wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzgcym

w sktad organéw administrujgcych, zarzqgdzajqgcych i nadzorujgcych jednostki dominujgcej przyznanych przez
jednostke dominujqgcq i jej jednostki zalezne oraz wszelkich zobowiqgzaniach wynikajgcych z emerytur

i Swiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organéw lub zobowiqgzaniach zaciggnietych

w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu.

31.12.2023 31.12.2022
Zarzqd Spotki 1066 200,00 1068 654,97
Rada Nadzorcza 189 600,00 108 022,62
Razem wynagrodzenia 1255800,00 1176 677,59

Wynagrodzenia Zarzgdu dotyczq wynagrodzen wyptacanych wszystkim cztonkom zarzgdéw spdtek zaleznych
i jednostki dominujgcej oraz nie obejmujq wyptaconych dywidend cztonkom Zarzgdu bedqgcych jednoczesnie
akcjonariuszami Jednostki dominujqce;j.

e. Kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym

w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki dominujgcej przyznanych przez
jednostke dominujaca i jej jednostki zalezne, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania
oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu
tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organow.

31.12.2023 31.12.2022
Zarzqd Spétki 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 92 356,00 0,00
Pozyczki udzielone cztonkom zarzqdu i rady nadzorczej 92 356,00 0,00

f. Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

%)nb;r:/\;iéqv\zllég\ge badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania 22 000,00 19.000,00
Inne ustugi poswiadczajgce 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00
Wynagrodzenie biegtego rewidenta 22 000,00 19 000,00

g. Nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej, w ktérych jednostki powigzane s3
wspolnikami ponoszacymi nieograniczong odpowiedzialnos¢ majatkowa.

Nie wystgpita.
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7. Charakterystyka instrumentéw finansowych.

7.1 Udzielone pozyczki (tabela pokazuje petne informacije, bez wytqczen konsolidacyjnych)

Pozyczkobiorca

Data udzielenia

Termin
sptaty

Kwota pozyczki
PLN

Kwota pozyczki

EUR

Saldo na
koniec okresu
z odsetkami

Oprocentowanie

Pozyczkobiorca

Data udzielenia

Termin
sptaty

Kwota pozyczki
PLN

Kwota pozyczki
EUR

Saldo na
koniec okresu
z odsetkami

Oprocentowanie

NDI SOPOT S.A. 31.12.2017| 31.12.2025 2000 000,00 0,00 521011,00 WIBOR1R +3,5%
NDISOPOT S.A. 22.12.2016| 31.12.2025 0,00 4383 864,89 811 838,00 EURIBORTR+1,5%
NDISOPOT S.A. 02.01.2018| 31.12.2025 62000 000,00 0,00 6799 140,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI SOPOT S.A. 21.03.2018| 31.12.2025 0,00 350 000,00 102 408,00 EURIBORTR+1,5%
NDI Energy SP. Z O.0. 10.02.2016| 31.12.2025 10 000 000,00 0,00 191 829,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Energy SP. Z O.0. 05.12.2017| 31.12.2025 19000 000,00 0,00 599 577,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Nieruchomosci SP. Z O.0. 09.01.2017| 31.12.2025 13100 000,00 0,00 3179109,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Nieruchomosci SP. Z O.0. 26.10.2017| 31.12.2025 8500 000,00 0,00 5862 970,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Development SP. Z O.O. 03.07.2017| 31.12.2025 13705 000,00 0,00[ 11626769,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Development SP. Z O.O. 24.07.2017| 31.12.2025 11000 000,00 0,00[ 19052 343,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI S.A. 15.05.2019| 31.12.2021 0,00 400 000,00 0,00 EURIBOR1+1,5%
Inter Energia S.A. 15.07.2015| 31.12.2025 18 000 000,00 0,00| 11695933,00 WIBOR1TR+2,5%
NDI Development SP. Z O.O. 27.03.2020| 31.12.2022 4640 000,00 0,00 5732 353,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Cukrownia Projekt 1 SP. Z O.O. 22.12.2014| 31.12.2022 79 500,00 0,00 114 957,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Cukrownia Centrum SP. Z O.O. 22.12.2014| 31.12.2022 80 500,00 0,00 115104,00 WIBOR1R+3,5%
NDI Parkingi SP. Z O.O. 18.01.2016| 31.12.2023 100 000,00 0,00 141 497,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Projekt 101 SP. Z O.O. 26.06.2017| 31.12.2023 72 000,00 0,00 100 791,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Projekt 102 SP. Z O.O. 23.08.2017| 31.12.2023 70 000,00 0,00 96 652,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Cukrownia PG SP. Z O.O. 12.01.2018| 31.12.2023 55 000,00 0,00 69 307,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Cukrownia PG SP.Z O.O. 01.04.2022| 31.03.2024 44 400 000,00 0,00| 39156404,00 WIBOR1TR+3,5%
NDI Cukrownia PG SP. Z O.O. 16.02.2021| 31.12.2023 30000,00 0,00 36 158,00 WIBOR 1R+3,5%
NDI Development SP. Z O.O. 29.12.2021| 31.12.2024 17 000 000,00 0,00 18310383,00 WIBOR 1R+3,5%
NDI Development SP. Z O.O. 28.06.2023| 30.06.2024 10 000 000,00 0,00( 10451762,00 WIBOR3M+2,58%
NDI Development SP. Z O.O. 06.10.2023| 31.05.2025 17 700 000,00 0,00 18048 734,00 WIBOR3M+3,07%
NDI Development SP.Z O.0O. 06.10.2023| 31.08.2025 14 600 000,00 0,00| 14254520,00 WIBOR3M+3,07%
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NDI Development SP. Z 0.0. 02.11.2023| 31.10.2024 3000 000,00 0,00 303918600  WIBOR3M+2,58%
NDI Development SP. Z O.O. 18.12.2023| 31.12.2026 1700 000,00 0,00  1704795,00 WIBOR3M+3,5%
NDI Gdarisk WL SP. Z 0.0. 27.09.2023| 31.01.2024 800 000,00 0,00 81702500  WIBOR3M+2,58%
NDI Development Sp. z 0.0, 20.11.2023| 20.11.2026 3300 000,00 0,00  3320609,00 3,5% WIBOR 3M
NDI Nieruchomosci 26.03.2009| 31.12.2025| 27500 000,00 0,00/ 15303 058,91 WIBOR1R+3,5%
NDI Jelitkowo 01.02.2017| 31.12.2025 540 000,00 0,00 597 607,00 WIBOR1R+3,5%
Inter Energia SA 04.10.2012| 31.12.2025 1000 000,00 0,00/  1088412,00 WIBOR3R+2,5%
Decoma Sp. z 0.0.* 19.11.2012|  31.12.2019 300 000,00 0,00 0,00 WIBOR3M+2,5%
Grupa NDI SA 13.11.2023| 12.11.2024| 15000 000,00 0,00 14548108,00]  WIBOR3M+2,58%
NDI Cukrownia Centrum Sp. z 0.0. 11.03.2013| 31.12.2024 10000,00 14950,00 15904,00 WIBOR1R+3,5%
NDI Sopot SA 19.08.2008| 31.08.2033| 46910 000,00 0,00 29789037,20] WIBOR1 M*’?f’g;g
NDI Smolna Sp. z 0.0. 11.10.2017|  31.12.2026 2000 000,00 0,00| 245481300 WIBOR 1R +3,5%
NDI Smolna Sp. z 0.0. 28.07.2017| 31.12.2026|  12150000,00 0,00| 16723884,41 WIBOR 1R +3,5%
NDI Powiéle Sp. z 0.0. 04.02.2019| 31.12.2026 300 000,00 0,00 358 362,00 WIBOR 1R +3,5%
NDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 22.10.2019| 31.12.2026 3500 000,00 0,00/  3781119,00 WIBOR 1R +3,5%
NDI Nieruchomoéci Sp. z 0.0. 10.06.2021| 31.12.2024 4636 000,00 0,00/  6808557,00 WIBOR 1R +3,5%
NDI Jagielloiska Sp. z 0.0. 30.11.2020| 31.12.2024| 15000 000,00 0,00/  5875067,51 WIBOR 1R +3,5%
NDI Jagiellofiska Sp. z 0.0. 29.12.2021| 31.12.2024| 24000 000,00 0,00| 24101133,00 WIBOR 1R + 3,5%
NDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 29.12.2021| 31.12.2024 6000 000,00 0,00  4843390,00 WIBOR 1R+ 3,5%
NDI Cukrownia PG Sp. z 0. o. 25.03.2022| 31.12.2024| 11600 000,00 0,00/ 12850061,00 WIBOR 1R +3,5%
NDI Cukrownia Projekt 1 28.07.2022| 31.12.2024 100 000,00 0,00 32796,00 WIBOR 1R +3,5%
NDI Powisle Sp. z 0.0. 19.12.2023| 19.12.2026 2000 000,00 0,00 165465500  WIBOR3M +3,5%
NDI Cukrownia Centrum 28.07.2022| 31.12.2024 100 000,00 0,00 27 174,00 WIBOR 1R +3,5%
NDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 29.09.2023| 30.09.2026| 17000 000,00 0,00| 2402 654,00 WIBOR 1R + 3,5%
NDI Smolna Sp. z 0.0. 13.12.2023| 12.12.2026 4000 000,00 0,00| 381552500  WIBOR3M+3,5%
NDI Nieruchomoéci Sp. z 0.0. 09.10.2023| 31.05.2025| 17700 000,00 0,00 12822424,00] WIBOR3M +3,07%
NDI Cukrownia PG Sp. z 0.0. 25.07.2023| 25.07.2026 7000 000,00 0,00 452491400  WIBOR3M+3,5%
NDI Chabrowa Sp. z 0.0. 06.10.2023| 31.08.2025| 14600 000,00 0,00 13898124,00] WIBOR3M +3,07%
NDI Apartamenty Sp. z 0.0. 11.01.2023| 31.12.2024 50 000,00 0,00 52 184,00 WIBOR 1R + 3,5%
K+ Zamienie B Sp. z 0.0. 26.04.2023| 03.05.2025 3000 000,00 0,00  3076274,00 16%
NDI Development Sp. zo.o. 29.12.2021| 31.12.2023 0,00 0,00 933530,00 WIBOR 1R+3,5%
510 928 000,00 5148814,89| 358331932,03
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7.2 Odsetki niezrealizowane (tabela pokazuje petne informacje, bez wytqczen konsolidacyjnych)

Charakterystyka instrumentéw finansowych

wedtug termindw zaptaty:

Odsetki niezrealizowane dotyczgce udzielonych pozyczek z podziatem

31.12.2023

31.12.2022

a) do trzech miesiecy

933 530,00

0,00

b) powyzej trzech do dwunastu miesiecy

7492 955,00

4627 208,00

c) powyzej dwunastu miesiecy

38669 788,32

32297 377,68

Odpis aktualizujgey z tytutu trwatej utraty wartosci

5811875,09

6111875,09

Razem

41284 398,23

30812710,59

Pozyczkobiorca / Pozyczkodawca
/ Kredytobiorca

Data
udzielenia

Termin sptaty

Kwota

Kwota

pozyczki PLN pozyczki EUR

Saldo na koniec
okresu wraz z
odsetkami

Oprocentowanie

7.3 Otrzymane pozyczki (tabela pokazuje petne informacije, bez wytqgczen konsolidacyjnych)

Pozyczkobiorca / Pozyczkodawca

/ Kredytobiorca

Data
udzielenia

Termin sptaty

Kwota
pozyczki PLN pozyczki EUR

Kwota

Saldo na koniec
okresu wraz z
odsetkami

Oprocentowanie

NDI SOPOT S.A. 13.11.2023|  12.11.2024| 15000 000,00 0,00 14548 108,00 WIBOR3M +2,25%
NDI Jagiellonska Sp. z 0.0./NDI
Develogmem Sp. Rz 30.11.2020|  31.12.2024| 15000 000,00 0,00 5875067,51| WIBOR R +3,5%
NDI Jagiellofska Sp. z 0.0./NDI
Develo%menfSp.z%.o. 29.12.2021 31.12.2024| 24000 000,00 0,00 24101133,00] WIBOR 1R+3,5%
Alior Bank SA 31.03.2022|  15.12.2024| 94200 000,00 0,00 8238375,39| 7,54% w skali roku
Alior Bank SA 31.03.2022 15.12.2024 4000 000,00 0,00 546 474,55| 7,54% w skali roku
NDI Development Sp. zo.o. 04.02.2019|  31.12.2026 300 000,00 0,00 358362,00 WIBOR 1R +3,5%
LONGBRIDGE QUIET PARK Sp. 28.09.2018|  19.12.2026| 1000 000,00 0,00 1335253,00] WIBOR 1M+3,5%
NDI Development Sp. z 0.0. 19.12.2023|  19.12.2026 2000 000,00 0,00 1654 655,000 WIBOR 3M + 3,5%
LONGBRIDGE QUIET PARK Sp. 19.12.2023|  19.12.2026| 1492 736,00 0,00 1497331,00] WIBOR 3M +3,5%
NDI Property Sp. z 0.0. 19.08.2008|  31.08.2033| 46 910 000,00 0,00 29789037,20 WIBOR 1M+1,6%
Grupa NDI SA 06.09.2016|  31.12.2023 2 000 000,00 0,00 521011,00] WIBOR 1M+3,5%
Grupa NDISA 22.12.2016  31.12.2023 0,00 4383 864,89 811 838,00 EURIBOR 1R+1,5%
Grupa NDISA 02.01.2018|  31.12.2023| 62000 000,00 0,00 6799 140,00/ WIBOR 1M+3,5%
Grupa NDISA 21.03.2018|  31.12.2023 0,00 350 000,00 102 408,00| EURIBOR 1R+1,5%
BOS BANK SA (sublimit na
kredyt obrotowy w ramach linii 16.12.2019|  30.09.2024| 66 000 000,00 0,00 43490 978,60 WIBOR3M+3%
wielocelowej)
Pkcns Polska K(;so kOpg)gki_ SA

redyty w rachunku biezacym
W ramarh imitu kredytowedo 11.02.2022|  07.02.2025 13000 000,00 0,00 0,00/  WIBORTM+1,9%
wielocelowego
ING (Limit wielocelowy) 17.03.2023|  13.10.2025| 25000 000,00 0,00 0,00 WIBOR1TM+1,08%
NDI Property Sp. zo.o./
Powszechna Kasa Oszczednosci 14.08.2008|  13.08.2033| 46910 000,00 0,00 25815 205,90 WIBOR 1M
Bank Polski S.A.
GRUPA NDI SA 03.07.2017|  31.12.2025| 13 705 000,00 0,00 11626769,00]  WIBOR 1R+3,5%
GRUPA NDI SA 24.07.2017|  31.12.2025| 14 700 000,00 0,00 19052 343,00 WIBOR 1R +3,5%
GRUPA NDI SA 27.03.2020|  31.12.2025 4640 000,00 0,00 5732353,000 WIBORR +3,5%
GRUPA NDI SA 29.12.2021 31.12.2024| 17000 000,00 0,00 18310383,00] WIBOR 1R +3,5%
NDI GDANSK WL Sp. z 0.0. 29.12.2021 31.12.2023| 13000 000,00 0,00 933530,00] WIBOR 1R +3,5%
GRUPA NDI SA 28.06.2023|  31.03.2024| 10000 000,00 0,00 10451 762,00| WIBOR 3M + 2,58%
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GRUPA NDI SA 06.10.2023|  31.05.2025| 17 700 000,00 0,00 18048 734,00| WIBOR 3M +3,07%
GRUPA NDI SA 06.10.2023|  31.08.2025| 14600 000,00 0,00 14254 520,00| WIBOR 3M + 3,07%
GRUPA NDI SA 02.11.2023|  31.10.2024|  3000000,00 0,00 3039 186,00| WIBOR 3M +2,58%
GRUPA NDI SA 18.12.2023|  31.12.2026|  1700000,00 0,00 1704795,00 WIBOR 3M +3,5%
NDI BRZEZNO Sp. z 0.0. 20.11.2023|  20.11.2026| 15000 000,00 0,00 3320609,00] WIBOR 3M +3,5%
NDI Development Sp. z o.0. 11.01.2023 31.12.2024 50 000,00 0,00 52 184,00 WIBOR1R + 3,5%
NDI Jelitkowo Sp. zo.0./NDISopot | 09.02.2017|  31.12.2025 456 000,00 0,00 597607,00  WIBOR 1R+3,5%
BEJeﬁ‘ggrnﬁcea?@gfjjg; zoo./NDI | 5510.2019|  31.12.2026]  3500000,00 0,00 3781119,00 WIBORTRAS 5% w
'S\‘goNfig/&“ChOm"éd Sp.zo.0./NDI 20.12.2009|  31.12.2025| 19000 000,00 0,00 11786 679,00 WIBORTR: 3,5% w
’S\‘(EI)D'O'\T“S/&“Ch°m°§Ci Sp-zo.0./NDI 31.12.2013|  31.12.2025| 10000 000,00 0,00 9249 385,00 WIBOR TR+ 3,5% w
Eg'p’:‘;ﬁlgc,g%mmi Sp.zo.0./ 09.01.2017|  31.12.2025| 13100 000,00 0,00 3179109,00] WIBORTR +3,5%
gg'p'\éi‘,’\%?g%méd Sp.zo.0./ 26.10.2017|  31.12.2025 8500 000,00 0,00 5862970,00/ WIBORTR % 3,5%
ﬂ%g’;‘e“g;%‘;hs"g?,‘qégips_gé oo/ 13.12.2019|  31.03.2023|  15800000,00 0,00 14564575,34|  10% w skali roku
BEV'E'\I‘;EFHL;ZTT"Q;?;LE)P- zo.0./NDI 10.06.2021|  31.12.2024|  4636000,00 0,00 5374557,00] WIBORTR 1 3,5%
BE\JQ‘;;’;&?@;%'EP-Z°-°-/ NDI 29.12.2021|  31.12.2024| 6000 000,00 0,00 6277390,00] WIBORR¥3,5% w
BE\,'Q’\I‘(;;;L;CQT;@;?SOSE- zo.o./NDI 29.09.2023|  30.09.2026| 17000 000,00 0,00 2402 654,00] WIBORRYS,5% w
BE\,'Q'}‘;;%‘;*;‘?@;?;‘OS_CF,’; z0.0./NDI 09.10.2023|  31.05.2025| 17 700 000,00 0,00 12822 424,00 WIBOR3M + 5,07%
NDI Development Sp. zo.o. 28.07.2017|  31.12.2026] 12099 651,41 0,00 16723884,41| WIBOR 1R +3,5%
NDI Development Sp. zo.o. 11.10.2017|  31.12.2026| 1991 000,00 0,00 2454813,000 WIBOR 1R+ 3,5%
NDI Development Sp. zo.o. 13.12.2023|  12.12.2026|  3800000,00 0,00 381552500 WIBOR 3M+3,5%
Grupa NDI SA 27.09.2023|  31.01.2024 800 000,00 0,00 817025,00| WIBOR3M+2,58%
NDI Development Sp. z 0.0. 25.03.2022|  31.12.2024| 11600 000,00 0,00 12850061,00  WIBOR 1R+3,5%
Grupa NDI SA 01.04.2022|  31.03.2024| 44400 000,00 0,00 39156404,00] WIBOR 1R+3,5%
Grupa NDI SA 16.02.2021|  31.12.2023 30000,00 0,00 36158,00 WIBOR 1R+3,5%
Grupa NDI SA 12.01.2018|  31.12.2023 55 000,00 0,00 69307,00]  WIBOR 1R+3,5%
Crowd Real Estete 11.03.2022|  31.03.2024| 31480 000,00 0,00 31480000,00]  WIBOR 1R+10%
NDI Development Sp. z o.0. 25.07.2023 25.07.2026 7 000 000,00 0,00 4524914,00 WIBOR 3M+3,5%
GRUPA NDI SA 22.12.2014|  31.12.2024 95000,00 0,00 114957,00|  3,5%+WIBOR 1R
NDI Development Sp. z 0.0. 28.07.2022|  31.12.2024 100 000,00 0,00 32796,00|  3,5%+WIBOR 1R
NDI Development Sp. z 0.0. 06.10.2023  31.08.2025| 14600 000,00 0,00 13898124,00| 3,07% + WIBOR3M
787 650 387,41 4733 864,89 473 883 983,90
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Wykaz jednostek zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych nie objetych konsolidacjg, wytgczone na
podstawie art. 58.1 ustawy o rachunkowosci (dane finansowe sqg nieistotne):

VII. Informacje o umowach o ustugi budowlane, niezakonczonych na dzien bilansowy

Charakterystyka instrumentéw finansowych 31.12.2023 31.12.2022
Odsetki niezrealizowane dotyczgce udzielonych pozyczek z podziatem I . . , . Udz.la* W Suma Przychody V.Vymk WYnlk
wedtug terminéw zaptaty: Nazwa spétki Przedmiot dziatalnosci kapitale . finansowy finansowy
(W %) bilansowa netto w zt B P
(<]
a) do trzech miesiecy 933530,00 0,00
b) powyzej trzech do dwunastu miesiec 7 492 955,00 4 627 208,00
powyze| &cy 81-718S Roboty budowlane
NDI Parkingi B opot zwiqgzane ze wznoszeniem
c) powyzej dwunastu miesiecy 38669 788,32 32297 377,68 Sp.zo.0. %Gig\évszfnfgw budynkéw mieszkalnych i 100% 6 645,69 418,05 -22628,91 16936 649,88
Y niemieszkalnych
VIIl. Wykaz jednostek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych objetych konsolidacjg , 81-718Sopot | Roboty budowlane
NDI Projekt 101 s zwigzane ze wznoszeniem 5 _
S ul. Powstancéw budynkéd ieszkalnych i 100% 5240,47 416,65 19 901,60 21532 481,26
p.z 0.0 Warszawy 19 udynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych
Udziatw Udziatw Suma Przvchod Wynik
Nazwa spétki Przedmiot dziatalnosci kapitale gtosach . Y Y finansowy Roboty budowl
w%) (%) R netto NDI Proieks 102 | 81-718 Sopot | Robotybudowlane
roe ul. Powstancéw | £WIRZANE z& Wznoszenism 100%|  4892,36 416,66 -19 646,98 -4721798,69
Sp.zo.0. Warszawy 19 pdypkmﬁ/ rlmeSﬁkalnych i
niemieszkalnyc
NDIsopoT | 815718 Sopot R e wmoezenie
ul. Powstancéw Qzan : ; 100% 100%| 224963 062,81 383658 467,47 16936 649,88
S.A. Warszawy 19 bpdy_nkovkv rlmes}fkclnych i
niemieszkalnyc Roboty budowlane
81 - 718 Sopot h ;
Roboty budowlane NDIH2 Sp. z g7 zwigzane ze wznoszeniem 9 3012
81-718 Sopot b . ul. Powstancéw : ) . 100% 834,11 -39860,90 -38149,17
NDIS.A. vl Powstaricow DTG 2o s 100% 100%| 863573691,18| 1098040466,88| 21532 481,26 o.0. Warszawy 19 E;’ﬁ’g‘g%ﬁ'ﬁgﬁka'”YCh i 239,70
arszawy niemieszkalnych
Roboty budowlane zwigzane
NDI 81-718 Sopot Y ) qz )
h ‘o s ze wznoszeniem budynkéw RE 81-718 Sopot Zarzqdzanie
Nieruchomosci | ul, Powstaricow FBudowl inzynieri Iqdowei i 100% 100%| 2531644152  16767650,24|  -4721798,69 Management | ul. Powstancow | nieruchomoéciami 100%| 432631,03| 1684 605,98 107 241,13 904 443,10
p-z0.0. arszawy wodnej Sp.zo.o. Warszawy 19 wykonywane na zlecenie
Roboty budowlane
. 81-718 Sopot .
NDI Jelitkowo oP¢ ze wznoszeniem
Sp.zo.o. \l;\ll F;O\Z"'S\t\?n.lcgw budynkéw mieszkalnych i 100% 100% 133560,14 17781,29 -38149,17 NDI Cukrownia | 81-718 Sopot zRv(\)/FOzTgnk:eUzdeox/vﬁgizeniem
arszawy niemieszkalnych Centrum Sp. ul. Powstancow | B e e e e 100%| 14895,37 417,12 -24342,93 -39349,39
N P - zo0.0. Warszawy 19 vay! Y
NDI Propert 81-718 Sopot Wynajem i zarzgdzanie niemieszkalnych
Sp.zo op Y \L;\|/ Powsror'\1c8w Inigrctj;g omosciami wtasnymi 100% 100%| 33903051,91 10101 835,99 904 443,10
T arszawy ub dzierzawionymi
NDI 81-718 Sopot Dziatalnosé inwestyeyi Roboty budowlane
g stycyjna 9 o _ NDI 81-718 Sopot h :
Apartamenty ul. Powstancéw pod przyszie pr0|e|ZTy 100% 100% 44 203,57 2453,18 39 349,39 Development ul. Powstancow zwigzane ze wznoszeniem 100% 100%| 12896687714 17 065 806,79 3331127,31
Sp.zo.o0. Warszawy 19 udynkéw mieszkalnych i
Robory budowlane Sp.zo.0. Warszawy 19 niemieszkalnych
NDI 81-718 Sopot zwigzane ze wznoszeniem o o
Development | ul. Powstancéw budvnkéw mieszkalnych i 100% 100%| 128966 877,14 17 065 806,79 3331127,31
Sp.zo.0. Warszawy 19 uay Y .
niemieszkalnyc NDI Eneray S 81 - 718 Sopot Roboty zwigzane z budowg
87-718 Sopot Roboly zwigzane z budow €rgy =P- | yl. Powstancéw | rurociggéw przemystowych 100% 100%| 76775206,45| 152763429,36 7206 297,34
NDI Energy S P Y ZWiq 9 z0.0. it -
roo Y oP \L;\|/ Powsfoh1c9éw r_Urqciquévy ||orzemhys+owych i 100% 100%| 76775206,45| 152763429,36 7206 297,34 Warszawy 19 i sieci rozdzielczych
o arszawy Slecl rozazielczyc
NDI Smolna o1 Powerasegn Posrednictwo w obrocie 100% 100%| 22397189,28| 4529 693,60 -210 620,21
p.zo.0. WGFSZGWY19 nieruchomosciami ! ! !
Roboty budowlane
. 81-718 Sopot : .
W' Sdansk | ul, Powstancéw Bz e e osreie 100% 100%|  1077272,66 161477,74 -40 630,97
Warszawy 19 niemieszkalnych
. 81-718 Sopot Swiadczenie ustug ieni H H : &t
Sopot Zdrdj Sp. ul. Povistaricow hotelarskich prez operatora | 27,02%|  27,02%| 14247746961 6239720099|  -2126416,00 IX. Przeqsta\;\!lenle_dok.onanyf:l‘;v: roku 1brotowy:n zmian zgstc:kd (pol::yk|) "“Chlf"km"_’:;f:" w tym metod
© arszawy otel Sheraton wyceny, jezeli wywierajq one istotny wptyw na sytuacje majgtkowg, finansowq i wynik finansowy
NDI 81- 718 Sopot Roboty budowlane . jednostki, ich przyczyny i spowodowanqg zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
Jagiellonska ul. Powstancéw a K ieszkalnvehi 100% 100%| 115 488 850,91 59215 675,29 -2167 233,63 fund } d . e . b d . d ia fi
Spz 0.0, Warszawy 19 budynkow mieszkalnychi (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego
niemieszkainyc . ° e
Inter Energia 00-499 Warszawa ul wrazz podanlem Ie] przyczyny.
SA 9 Plac frzech Krzyzy ‘| Handel energiq elektryczng 100% 100%| 60375706,58| 396688806,44 516 709,30
Roboty budowlane Nie wystq p|+y
, 81-718 Sopot : .
Spoazezno | ul. Powstancow B e e paroreT 100% 100%| 68490702,43|  27898251,11 -933 233,65
Warszawy 19 niemieszkalnych
NDI Cuk .| 81-718 Sopot Roboty budowlane
PGSp.z00. | Ul Powstancow budynkéw mieszkalnych 100% 100%| 84702876,92 550608,68|  -2763 588,66 X. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania
areeany niemieszkalnyc finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
NDIChab 81-718 Sopot Roboty budowlane
apbrowa L Zwiqzane ze wznoszeniem o, o,
Powst : : . 100% 100%| 14050 346,29 11330010,19 -153 890,14 .. . . . . . .
Sp.zo.0. Warszawy 19 Eéﬁ'&ﬁ%ﬁﬁ'ﬁzkulnych' ’ ) W biezgcym okresie nie byty wprowadzane zadne korekty btedéw lat poprzednich lub zmiany zasad rachunko-
wosci.
Roboty budowlane
i 81-718 Sopot : .
NDI Powisle Sp.| powstancow zwigzane ze wznoszeniem 51% 51%|  4667390,31 5 555,80 -301 941,87
z0.0. Warszawy 19 bpdypkO\l/(v r|n|e5ﬁkcxlnych i
niemieszkainyc
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31.12.2023 31.12.2022

Xl. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Il. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 9098,53 258597,28
IV. Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 395165539,16 309853167,88
Ryzyko stopy procentowej
I. Amortyzacia 7844137,74 6889 443,03
Ekspozycja grupy na ryzyko rynkowe wywotane zmianami stép procentowych otrzymanych pozyczek. Ryzyko II. Zuzycie materiatéw i energii 315025 616,90 204707 841,11
stopy procentowej wyceniane i oceniane jest przy realizacji projektéw. Kazdorazowo przed zaciggnieciem lll. Ustugi obce 1148 609 536,49 724204 454,15
zobowigzania k‘redy‘rowc.ago lub zaciggnieciem pozyczki dokonywana jest ocena ryzyka i jego potencjalny V. Podarkii opfaty 2297695,53 1756 457,02
wptyw na funkcjonowanie grupy. - podatek akcyzowy 21217,00 15811,00
V. Wynagrodzenia 74912629,19 63160 441,37
Ryzyko walutowe VI. Ubezpieczenia spoteczne 16194 461,35 12 337 454,79
- emerytalne 6070914,85 3894 782,48
.. - .. .. . . . VII. Pozostate koszty rodzajowe 13849 475,59 14233 346,71
Grupa na biezqco ocenia i analizuje ryzyko walutowe. Minimalizacja ryzyka walutowego nastepuije poprzez — — —
rownowazenie wptywdw walutowych z wydatkami (hedging naturalny). Grupa stosuje instrumenty zabezpieczajgce VIll. WartoS¢ sprzedanych towarow i materiaiow 393041 115,72 306912 489,03
z uwzglednieniem potrzeb i realiéw realizowanych projektéw. Dotychczasowa praktyka zabezpieczen okazata
sie skuteczna i efektywna dla grupy.
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 96 846,55 43 321,04
II. Dotacje 99 684,24 115 944,40
Ryzyko kredytowe Il. Aktualizacja wartosci aktywédw niefinansowych 3924877,35 1645 378,61
IV. Inne przychody operacyjne 1266154,44 4533771,58
Grupa realizuje dziatalnos¢ sprzedajgce ustugi i produkty z odroczonym terminem ptatnosci. W dotychczasowej s pr— okt et 2549129 840
dziatalnosci ryzyko kredytowe byto minimalne ze wzgledu na wybér kontrahentéw, ktérzy podlegaig - otratd ze 2bycla nlefinansowych aktywow frwalye 349%, 11784
wewnetrznej ocenie w spoétce. Stosowane sg réwniez instrumenty majqgce na celu zapewnienie biezgcego Il. Aktualizacia wartosci aktywéw niefinansowych 12142 053,39 > 312 601,27
sptywu naleznosci poprzez zaliczkowanie ustug, korzystanie z instrumentéw finansowych takich jak Il Inne koszty operacyine 8342792,64 9 538041,09
gwarancja ptatnosci. Ponadto grupa prowadzi aktywng polityke windykacji wykorzystujqgc wszelki dostepne
i mozliwe narzedzia windykacyjne poczqwszy od bezposredniego kontaktu z dtuznikami poprzez angazowanie - —
firm windykocyinych |Clk iinstrumentéw pl’ClWﬂyCh. I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 500 000,00 0,00
a) Od jednostek powigzanych 500 000,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Ryzyko zmiany cen rynkowych b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Grupa nie posiada aktywédw, ktére sg narazone na ryzyko zmian cen rynkowych. Il Odsetki, w tym: _ > 302 695,68 1955 068,59
- od jednostek powigzanych 230523,63 43849,10
ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 34,90 4994,22
Ryzyko ptynnosci - w jednostkach powigzanych 0,00 4994,22
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
Grupa ksztattuje dziatalnosé w oparciu o prognozy przeptywdw wynikajgeych z prowadzonych dziatan V. Inne 1044011,98 1244 902,71
i realizowanych projektéw stosujgc tam, gdzie jest to uzasadnione instrumenty finansowe zwiekszajgce jej
ptynnosé. Ptynnosé grupy jest przedmiotem cyklicznych analiz i ocen tak aby zminimalizowa¢ potencjalne I. Odsetki, w tym: 12587 999,88 7539525,32
zagrozenia. Grupa posiada dodatkowe zabezpieczenie w postaci szeregu otwartych linii kredytowych. _ dla jednostek powigzanych 1642 586,00 0,00
Kolejnym zrédtem pozyskania finansowania dostepnym dla grupy jest mozliwo$é emisji obligacii. Il. Strata 2 fytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IIl. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 3074,36 141 888,60
IV. Inne 4909 122,61 1621553,82
, . |. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 100 000,00
I I I Ra C h U n e k ZyS kOW I ST rq 1- II. Odpis wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne 0,00 0,00
(]
|. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
II. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych nieobjetych metodq konsolidacji petnej 290160,16 745 086,90
I. Przychody ze sprzedazy produktéw 1601493 807,38 921483279,28
Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$é ujemna) 40536 062,96 155833 265,98
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V. Bilans

Bilans - Aktywa

31.12.2023 31.12.2022

Aktywa 31.12.2023 31.12.2022
I. Wartosci niematerialne i prawne 5364512,97 4209 189,46
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 4275712,97 134 289,46
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 1088 800,00 4074 900,00
Il. Warto$é firmy jednostek podporzgdkowanych 0,00 0,00
1. Warto$¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. Warto$é firmy - jednostki wspoétzalezne 0,00 0,00
Ill. Rzeczowe aktywa trwate 66283 933,01 67 336772,44
1. Srodki trwate 63817 759,33 67 218 438,44
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 4455 995,96 4455 995,96

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Ilgdowej i wodnej

30740 560,47

32964 554,59

c) urzgdzenia techniczne i maszyny

9611299,56

12494 225,54

d) srodki transportu 14373 063,96 13637 547,28
e) inne $rodki trwate 4636 839,38 3666 115,07
2. Srodki trwate w budowie 1620611,68 118 334,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 845562,00 0,00
IV. Naleznosci dtugoterminowe 4945 321,31 2254 628,68
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. 0d pozostatych jednostek 4945 321,31 2254 628,68
V. Inwestycje dtugoterminowe 24411164,18 13151 611,25
1. Nieruchomosci 11814 095,07 6318709,78
2. Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 8060 980,61 1951 878,61
gl)'%loer(i?:r?;ll(r?gh zaleznych, wspétzaleznych niewycenianych metodg konsolidacji petnej lub metodg 75912,00 69 123,00
- udziaty lub akcje 75912,00 43 451,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 25 672,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 3044 737,61 44 737,61
- udziaty lub akcje 3044 737,61 44737,61
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
d) w pozostatych jednostkach 4940 331,00 1838018,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 4940 331,00 1838018,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 4536 088,50 4881022,86
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 60949 783,34 74082 908,89
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 53154 141,05 61087 682,18
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 7795 642,29 12995 226,71
|. Zapasy 272277 303,76 159 689 285,36
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 193783 885,34 87 794 795,03
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 71778 938,91 64 664 148,67
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 6714 479,51 7 230 341,66
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II. Naleznosci krétkoterminowe

278102 359,47

306204 171,29

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 112 507,71 120702,69
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 112 507,71 120 702,69
- do 12 miesiecy 112 507,71 120702,69
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 615,00 615,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 615,00 615,00
- do 12 miesiecy 615,00 615,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

277 989 236,76

306 082 853,60

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

231947 949,41

251464116,10

- do 12 miesiecy

229394 706,86

242 635 355,93

- powyzej 12 miesiecy 2553 242,55 8828 760,17
glzblfig%’gjpegslﬁlfylé%w, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 31289 671,10 14077 996,64
c)inne 14751 616,25 40540 740,86
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
1. Inwestycje krétkoterminowe 442 055 388,46 196120133,37
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 442 055 388,46 196120133,37
a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 497122,00 774 335,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 497122,00 774 335,00
- inne kréotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 508 744,89 265 889,69
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 415071,10 175619,10
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 93 673,79 90 270,59

d) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

441049 521,57

195079 908,68

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

431 345 256,17

193211132,47

- Inne $rodki pieniezne 9704 265,40 1868776,21
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00

IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

169 776 499,18

172 344 997,63

Aktywa razem

1324166 265,68

995 393 698,37

39




GRUPA NDI SPOEKA AKCYJNA GRUPA NDI SPOEKA AKCYINA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 371 grudnia 2023 roku Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku

Bilans - Pasywa

31.12.2023 31.12.2022

Pasywa

|. Kapitat (fundusz) podstawowy

349 242 900,00

349 242 900,00

II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

132857 046,84

-140136 918,94

- nadwyzka wartosci sprzedazy/emisyjnej nad wartoscig nominalng udziatéw (akeji) 0,00 0,00
IIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00

1V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

130055 878,02

107 430433,96

- tworzone zgodnie z umowgq /statutem spétki

30659110,88

29041 013,35

V. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych -68550920,41 -62996 796,39
VII. Zysk (strata) netto 25400 043,86 41976192,14
VIIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
I. Ujemna warto$¢ - jednostki zalezne 0,00 0,00
II. Ujemna wartos¢ - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00

|. Rezerwy na zobowigzania

39201728,45

45231962,06

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

17 393 298,80

25451 574,30

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3378798,65 2736 006,36
- dtugoterminowa 424 401,00 226 290,00
- krétkoterminowa 2954 397,65 2509716,36
3. Pozostate rezerwy 18429 631,00 17 044 381,40
- dtugoterminowe 9540 548,00 6519 441,00
- krétkoterminowe 8889 083,00 10524 940,40
1. Zobowigzania dtugoterminowe 34 805 906,80 106 613 967,85
1. Wobec jednostek powigzanych 2832584,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

3. Wobec pozostatych jednostek

31973322,80

106 613 967,85

a) kredyty i pozyczki

23781741,57

92 857 394,05

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 90417,58 0,00
) inne zobowigzania finansowe 6105 674,05 6955 125,88
d) zobowigzania wekslowe 1995 489,60 6801 447,92
e) inne 0,00 0,00
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 602 522 278,92 345862 866,94
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 118 509,04 414 352,99
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 118 509,04 300 663,15
- do 12 miesiecy 118 509,04 300 663,15
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 113 689,84
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

601771221,74

344827 115,25

a) kredyty i pozyczki

101 844 060,39

34327 947,81

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

0,00

0,00

c) inne zobowigzania finansowe

3494 562,70

5039921,82

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

349 577 906,01

258 351459,98

- do 12 miesiecy

310201 766,82

228135778,60

- powyzej 12 miesiecy 39376139,19 30215 681,38
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 83839155,82 9779 888,58
) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 55 780 308,96 25910842,68
h) z tytutu wynagrodzen 644 262,68 574 028,60
i) inne 6590965,18 10843 025,78
4. Fundusze specjalne 632 548,14 621 398,70
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 344 345 496,88 202 169 090,75
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

344 345 496,88

202169 090,75

- dtugoterminowe

63480 055,95

80856 298,96

- krétkoterminowe

280865 440,93

121312791,79

Pasywa razem

1324166 265,68

995 393 698,37
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V. Rachunek przeptywdw pienieznych

|. Zysk (strata) netto 25400 043,86 41976192,14
II. Korekty razem 270774 600,61 -73106 708,71
1. Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00
2. Zysk (strata) z udziatéw (akeji) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 0,00 0,00
3. Amortyzacja 7844137,74 6889 443,03
4. Odpisy wartosci firmy 0,00 100 000,00
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -2531723,39 490 728,45
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 15213 143,70 9848 131,09
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 346 835,14 62 554,65
9. Zmiana stanu rezerw 7774125,39 -9 546 838,38
10. Zmiana stanu zapaséw -112588 018,40 -80 604 874,64
11. Zmiana stanu naleznosci 25967 247,78 -5512821,92

12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw

185029 243,47

60436 798,22

13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

144 086 837,13

-56410512,21

14. Inne korekty z dziatalnosci operacyinej -367 227,95 1140 683,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 296 174 644,47 -31130516,57
. Wptywy 3175151,43 1184 520,02
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 256 696,57 366199,55
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 2918 454,86 818 320,47
a) w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci 510 109,04 10 000,00
b) w pozostatych jednostkach 2 408 345,82 808 320,47
- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 1178 000,00 255 000,00
- odsetki 1230 345,82 553 320,47
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. Wydatki 16362 004,14 7 705 906,82
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 4999 359,94 7472560,48
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 3946 190,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 7 416 454,20 233 346,34
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 3110051,00 143 075,75
b) w pozostatych jednostkach 4306 403,20 90270,59
- nabycie aktywoéw finansowych 3003 403,20 90 270,59
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 1303 000,00 0,00
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszosciowym 0,00 0,00
5. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -13186 852,71 -6 521 386,80

I. Wptywy 94 455 775,00 90817 406,86
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki 94 455 775,00 90817 406,86
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. Wydatki 130271 277,26 65 301 386,01
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 17 625 000,00 4110 000,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 84 067 965,20 50583 803,40
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 5344 297,16 4731140,89
8. Odsetki 22802932,71 5876 441,72
9. Inne wydatki finansowe 431 082,19 0,00
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -35815502,26 25516 020,85
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -1202 249,14 404 930,95
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 65435517,23 17 644 505,93
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VI. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

31.12.2023 31.12.2022

- korekty btedéw

0,00

-299 033,41

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

0,00

0,00

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczgtek okresu (BO), po korektach btedéw

295515810,77

257 649 618,63

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu

349 242 900,00

349 242 900,00

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akgji) 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

349 242 900,00

349 242 900,00

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu

-140136 918,94

143 444 469,94

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 7279872,10 3307 551,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 7279872,10 3307 551,00
- emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 7279872,10 3307 551,00
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$é) 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu -132 857 046,84 -140136 918,94
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- dokonanego przeszacowania 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia srodkéw trwatych 0,00 0,00
- dokonanego przeszacowania 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu

107 430433,96

72 645 018,19

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

22 625 444,06

34785 415,77

a) zwiekszenie (z tytutu)

40 250 444,06

38895415,77

- podziatu zysku

40 250 444,06

38895415,77

-inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 17 625 000,00 4110 000,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
-inne 17 625 000,00 4110000,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 130055 878,02 107 430 433,96
5. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00

6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczgtek okresu

-21020 604,25

-20494 796,21

6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu

48052 150,74

46 613 441,08

- korekty btedéw 0,00 -299 033,41
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach 48052 150,74 46 314 407,67
zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00

zmniejszenie (z tytutu)

48 058 993,28

46 008 897,72

- podziatu zysku - przeniesienie na inne pozycje kapitatéw

48 058 993,28

42202 966,77

- podziatu zysku - wyptata dywidendy 0,00 0,00
- podziatu zysku - pozostate 0,00 3785901,69
-inne 0,00 20029,26
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -6 842,54 305 509,95
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 69072 754,99 67108 237,29
- korekty btedéw 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach 69 072 754,99 67108 237,29
zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 528 677,12 3805 930,95
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 528 677,12 0,00
-inne 0,00 3805930,95

6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

68 544 077,87

63302 306,34

6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

-68550920,41

-62996 796,39

7. Wynik netto

25400043,86

41976192,14

b) strata netto

11370436,38

5770 448,65

c) odpisy z zysku

0,00

0,00

a) zysk netto

36 770 480,24

47 746 640,79
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